Najomni zmluva BYT 11/2016-7
uzavreta podla § 663 a nasl. Ob&. zakonnika medzi u€astnikmi

Prenajimatel” OBEC Trhovéa Hradska

Zastiipena starostom obce Zsoldes Rolandom
ICO : 00305766

Bankové spojenie : VUB Dunajska Streda
C.h. 921623122/6200

Néjomca(ovia): Nyilfa Tibor, nar. 12.05.1968

Okruzna 941/35
930 13 Trhova Hradska
Dalsi spolubyvajiici: Kollarova Helena , nar. 16.12.1968
R.C: 686216/7136
93014 Dolny Bar 17
Kollarova Edina, nar. 09.07.1993
R.C: 935709/6705
93014 Dolny Bar
Tdncos Hanna , nar. 14.8.2012
R.C: 125814/1852
93014 Dolny Bar

Takto :

.!..aJ

ClL 1.
Predmet zmluvy

Predmetom ndjmu je nijomny byt v 9 bytovej jednotke v Trhovej Hradskej, Okruzna &.
941/35, ¢&islo bytu II/7- trojizbovy — vedeny na Katastralnom tirade v Trnave, Sprave
katastra Dunajskd Stredana liste vlastnictva pod &islom 1235 pre k.. Trhova Hradska,
nachidzajici sa na par. €.1160/94 vo vlastnictve Obce Trhova Hradska.
Byt pozostiva z tychto miestnosti: predsien 9,2 m2, kipeltia 5,1 m2, obyvacka 30,7 m2,
kuchyfia 6,3 m2, izba 14,3m2, izba 13,8 m 2, tlozny priestor 2,2 m2 , WC 1,4 m2- spolu
83 m2 + terasa 2,6 m2.
Byt je vybaveny plynovym $pordkom a kuchynskou linkou. Zivotnost’ vybavenia bytu je:

o elekiricky sporak —15 rokov,

e kuchynska linka —20 rokov,

e elektricky bojler-20 rokov.
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pred touto dobou je najomca povinny si zaobstarat’
nahradu na vlastné naklady, bez naroku na nahradu tychto nakladov.
Spolotnymi priestormi si: zavetrie, vstup, kolikarefi, chodby, schody a kotoliia.
Spolotné vybavenie domu tvori plynovy kotol a plynovy bojler na prisluinom podlazi.
Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu. Néjomca prehlasuje, Ze byt aj
vybavenie bytu mu boli odovzdané v stave spdsobilom na riadne uZivanie, bez
akychkol'vek viditeInych zavad’, ktoré by branili uZivaniu, byt je sposobily byvaniu.

. Po skon&eni najmu odovzda najomca prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal, s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomca je opravneny predmet ngjmu uZivat’ len na byvanie.

Cl. 1.

41



11.

12.

10.

Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzaviera na dobu urCitd- na dobu roky od 01.07.2016 do
30.06.2019.

Néijomca ma prednostné pravo na opakované prediZenie ndjomnej zmluvy pri dodrZani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a stanovenych prenajimatelom, najmi pri
riadnom plateni ndjomného a zaloh za sluzby a pri splneni podmienok pridelenia tychto
bytov.

CL L
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska najomného bola stanovena dohodou stran na= 1,76 € m2 podlahovej plochy bytu
mesalne , t.j. 85,6 m2 x1,76 € , ktoré zahfia aj Ghradu za plnenia poskytované s uZzivanim
bytu, vybavenia bytu a spolo€ného vybavenia domu a uzivania spoloénych priestorov. —
fond oprav predstavuje sumu 0, 40 €/ m2.

Celkova vyska najomného a zalohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu je mesaéne
310,00€, slovom: tristocdesat’ EUR. Vypodet tvori prilohu zmluvy.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné k 20. dilu mesiaca, predchadzajiicemu mesiacu, za
ktory sa ndjom plati, a to bud’ postovou poukazkou, alebo prevodom z uctu na ucet Obce
Trhova Hradska.

Mesacné zalohy za plnenia poskytované s uzivanim bytu s splatné spolu s ndjomnym.
Ich vy&ku uréi prenajimatel’ pre kazdy kalenddmy rok k 31. 12. bezného roka.

V pripade, ak ndjomca nezaplati nigjomné a mesacné zalohy v stanovenej lehote, je
najomca povinny platit’ troky z omeSkania vo vyske 0,3 % za kazdy deii omeSkania.

CLIV.

Ziloha za sluzby spojené s uZivanim bytu a vyuctovanie tejto zalohy

7. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovanych platieb za sluzby poskytované s

3

6.

uzivanim bytu:

j) elektrickd energia za spolo¢ne uzivané priestory vo vyske 1€/ osoba mesalne

k) vodné 4,32 €/ osoba mesacne

) za vykurovanie 1,50 €/ m2 bytu mesalne, ktord suma zahfiia aj vykurovanie
spolo¢nych priestorov a vyroby teplej vody. ( dohodou 1,25 eur /m2)

g) poplatok za odvoz smeti vo vySke stanovenej vieobecne zdviznym nariadenim
obce vzdy za prisluSny kalendarny rok a hradi kazdy sam za svoju nadobu na
odvoz TKO. Odvoz odpadovej vody zo spolocnej Zumpy si zabezpeéi najomca.

2. zavedenie TKR a poplatok za TKR zabezpeéi a hradi sam.

Vyska poplatku a, b, ¢, sa m0Ze menit’ roéne na zdklade skutolnych nakladov, vyska
poplatku v bode d, € sa meni obdobne , ako pre ostatnych obyvatel'ov obce.

Zalohy budt vyuctovanie po dorufeni vyudtovania za spotrebu elektrickej energie za
prislusny polrok, spotreby vody za prislusny polrok a rocnej spotreby zemného plynu, -raz
rofne arocne aj iné sluzby suvisice s uzZivanim bytu. Vyuétovanie zafle prenajimatel
najomcovi , ktory je povinny nedoplatok uhradit’ do 15 dni po vyGctovani. V pripade
preplatku tento prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 15 dni po vyGcétovani.

Ngjomca je povinny zaplatit’ dopredu 12 nasobok niajomneého a 6 ndsobok zilohy za
sluzby poskytované s wuzivanim bytu, teda sumu 2.886,84 €, slovom
dvetisicosemstoosemdesiat’Sest’, 84 centov.( Zmluva bela uzavretd pred rokom 2011)
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Této suma sliZi ako kaucia pre pripad neplatenia nadjomného a zaloh za sluzby
poskytované s uzivanim bytu. Zaloha musi byt’ zloZena na bezny i¢et vytvoreny osobitne
pre kazdého ngjomcu. V pripade skonCenia ndjmu je prenajimatel’ povinny vratit’ kauciu
do 30 dni od skonéenia najmu po odratani pripadnych nedoplatkov.. '

CLV.

Prava a povinnosti strian

11. Prava a povinnosti zmluvnych stran upravuji ustanovenia Obgianskeho zikonnika §
663 a 714 a nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z. z.

12. Ndgjomca je povinny oznamif prenajimatelovi do jedného mesiaca skutoCnosti
rozhodujice pre stanovenie vySky najomného a uUhrady za sluzby poskytnute
s uzivanim bytu, najmé zmenu poctu o0sob ktoré s nim ziji v jednej domécnosti.

13. Néjomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho &ast’ prenechat’ do podndjmu bez
prechadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. PoruSenie tejto povinnosti sa
poklada za porusenie povinnosti § 711 Obcianskeho zakonnika a méZe byt dévodom
pre vypoved ndjmu bytu.

14. Drobné opravy a udrzbu bytu pocas uZzivania zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.
(drobné¢ opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim —nér. vlady SR €.87/1995 Z.z.)
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je ndjomca povinny oznamit’
mu bez zbytotného odkladu a si¢asne mu umoZnif ich vykonanie. V opatnom pripade
zodpoveda za §kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

15. Prenajimatel’ zabezpedi vadsie opravy predovietkym z fondu oprav tvoreného z £asti
ngjornmého.

16. Najomca nesmie vykonavat’ v byte zmeny s ktorymi sa zmeni dispoziéné rieSenie
bytu. Zmeny iného charakteru je povinny pred skonéenim najmu uviest do pévodného
staviL

17. Vybavenie bytu uvedené v €. 1. zmluvy a zariadenie kiipel'ne a WC je moZzné vymenit’
len v oddvodnenych pripadoch po pisomnom sthlase prenajimatela bez naroku
najomcu na nahradu vzniknutych nakladov.

18. Prenajimatel je opravneny poZadovat’ pristup do prenajatého bytu za icelom kontroly,
€1 najomca uZiva byt riadnym spdsobom.

19. Akykol'vek druh poistenia bytu si nijomca zabezpedi na svoje naklady.

20. Ngjomca nema prednostné pravo na kipu predmetu nigjmu, nemdZe zriadit’ nai
zélozné pravo ani inak tento majetok zat’azit.

ClL VL
Spolotné ustanovenia

6. Nijomca a ¢lenovia jeho doméicnosti si povinni dodrziavat’ no¢ny pokoj v Case od
22,00 hod. prisluSného diia do 6,00 hod. nasledujiiceho diia a aj v ostatnej dobe sa
spravat’ ohl'aduplne voti ostatnym najomcom.

7. Na zaklade tejto ngjomnej zmluvy vznikne pravo uZivania na trvaly pobyt len osobam
uvedenym ako ndjomcovia a ich defom do existencie ndjomného vzfahu.
Prihlasovanie inych 0sob k trvalému pobytu nie je moZné.

8. Uhradu za elektrickil energiu spotrebovanii v byte je ndjomca povinny hradit’ priamo
dodavatelovi na zdklade meranej spotreby.
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9. Uhradu za spotrebovanti vodu hradi ndjomca na zdklade skutotne meranej spotreby ,
ktora bude odéitana a vyGétovana v termine uvedenej v ¢l. TIL

10. Néklady na vykurovanie hradi ndjomca podla plochy bytu zalohovo podla ¢l IIT , a
zalohy budi vytctované po doruCeni faktiry za skutoéni potrebu.

Cl. VIL
Zanik najomného vzt'ahu

Pre zanik najmu platia vSeobecné ustanovenia Ob¢&ianskeho zakonnika pre ndjomcu 1 pre
prenajimatel’a.

Najomca mdze vypovedat’ najom aj bez udania dévodu.

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanik aj:

- dohodou

- uplynutym dohodnutej doby ( ak ned6jde k predloZeniu najomnej zmluvy)

- vypovedou prenajimatela — ak ndjomca nezaplateni najomné a zalohu za
sluzby poskytované s uzivanim bytu za prisluSny mesiac ani do konca
nasledujiuceho mesiaca, pricom ho na to prenajimatel’ pisomne vyzval, od 1.
diia nasledujiiceho mesiaca automaticky za¢ne plynat’ trojmesacna vypovedna
lehota na vypoved’ najmu bytu zo strany prenajimatel’a.

Prenajimatel’ po skonCeni najmu nehradi najomcovi naklady na stavebné upravy alebo
zmeny stavebnych stcasti bytu, ktoré najomca vykonal v byte bez sithlasu prenajimatela ,
ani protihodnotu toho , o €o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlep§il, a to ani vtedy ,
ak prenajimatel’ od najomcu nepoZaduje , aby byt uviedol do pdvodného stavu.

10. N4jomca berie na vedomie Ze v pripade, ak do 3 dni po ukonéeni najmu (bez oh'adu na

N LA

dovod ukondenia najmu) byt nevyprace, ma prenajimatel’ pravo vypratat’ byt na riziko a
naklady najomcu.

CL.VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu prip. uzavriet’ k nej dodatky je mozné len pisomnou
dohodu zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasyjii , Ze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.

. Zmluva bola vyhotovend v dvoch exemplaroch, z ktorych kaZd4 strana obdrzi 1 exemplar.

V Trhovej Hradskej, diia 22.6.2016

Prenajimatel” 4 N4jomca(ovia)



Zapis o dohode o odovzdani a prevzati bytu

Na zaklade rozhodnutia obecného zastupitelstva zo dia 28.05.2007 €. 8/D/13 /2007/ o
prideleni bytu bola dojednana medzi prenajimatelom
OBCOU Trhova Hradska, zastiipenou starostom obce Roland Zsoldos , starostom obce a
a nijomcami Nyilfa Tibor
dohoda o odovzdani a prevzati bytu
v 9 bj. V obci Trhova Hradska Okruznd €.p941/35 1I/7.

L

Rozsah prava uZivat’ byt uréuje Obc&iansky zdkonnik 40/1964 Zb. a nariadenie vlady SR ¢&.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
Podrobnostt o spdsobe uzivama bytu, spolotnych priestorov a zariadeni domu a o uZivani
sluzieb upravuje domovy poriadok, vydany diia 01.07.2007.

IT.
Najomca bytu bude platit’ prenajimatelovi —zaCinajic diiom 01.07.2016 najomné a za sluzby
poskytované s uzivanim bytu

vo vyske: = 340,00~ €

Viejto sume je zahrnuté iba :

a) najomné =150,66.- €

b / fond oprav = 34,24.- €

b) sluzby poskytované s uZivanim bytu v tom =145, 1c€
(voda ) = 17,28.-€
( plyn ) dsbodow = 19y50.-€
( elektrina) =4 -€

Uhrada za ostatné sluzby poskytované s u¥ivanim bytu sa plati mesatne formou zélohy.

Po uplynuti prislu$ného kalendameho roku — prip. vykurovacieho obdobia - bude
zéloha podla prislusnych predpisov vyuctovana.

Najomné je urcené rozhodnutim Obecného zastupitel'stva Obce Trhova Hradska.

Jej vypolet je vykonany na zéklade udajov uvedenych v ndjomnej zmluve.

Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu najomného je ndjomca bytu povinny oznamit
prenajimatefovi do jedného mesiaca po ich vzniku. Zmenu vo vyske najomného vyznaci
prenajimatel’ v zdzname o zmendch na tejto dohode.

Najomne a uhrad za sluZieb poskytované s uzivanim bytu sa plati mesaéne vopred do 20. diia
pristudného mesiaca. Ak najomca nezaplati nijomné do piatich dni po jej splatnosti
prenajimatel’ je opravneny Ziadat uroky zomeSkania podla pristudnych ustanoveni
Ob¢ianskeho zakonnika.

1II.

Predmet ndjmu tvori byt , ktory pozostava z 3 izieb a z tychto d'alSich miestnosti: kiipelna,
kuchyfia, predsiefi, ulozny priestor, WC, terasa, aloZny priestor.

Stav bytu: dobry

V Trhovej Hradskej, 22.06.2016
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