Nijomna zmluva I 9bj /2017 byt €. 9

uzavretd podla § 663 a nasl. Ob¢. zakonnika a podla Smernice MVRR SR &. 8/1999 na a
zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v Trhovej Hradskej

Prenajimatel” OBEC Trhova Hradska, ako vlastnik nehnutelnosti

zast. Rolandom Zsoldosom, starostom obce

Néjomca(ovia): Olga Vontszemuova , R.C: 5954066/4920

6.

Okruzna ul. 940/34
Trhova Hradska

Cl 1.
Predmet zmluvy

Predmetom ndjmu je najomny byt v 9 b.j. v Trhovej Hradskej, Okruzna &. 940/34, &islo
bytu I/9-dvojizbovy —, vedeny na liste vlastnictva pod ¢islom 2082.

Byt pozostadva z tychto miestnosti: predsien 4,9 m2, kupeltia 4 m2, obyvacka 24,6 m2,
kuchytia 5,4 m2,izba 13,5 m2 tloZny priestor mimo bytu 1,8 m2 — spolu 54,2 m2 + terasa
2,6 m2.

Byt je vybaveny plynovym $porakom a kuchynskou linkou. Zivotnost’ vybavenia bytu je:
elektricky sporak —15 rokov, kuchynska linka —20 rokov, elektricky bojler-20 rokov. V
pripade znifenia vybavenia bytu pred touto dobou je najomca povinny si zacbstarat
nahradu na vlastné néklady, bez naroku na nadhradu tychto nakladov.

Spoloénymi priestormi su: zdvetrie , vstup, kocikdrenn ,chodby, schody a kotoliia.
spolotné vybavenie domu tvori plynovy kotol a plynovy bojler na prislu$nom podlazi.
Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu. Najomca prehlasuje, ze byt aj
vybavenie bytu mu boli odovzdané v stave spdsobilom na riadne uZivanie, bez
akychkol'vek viditeTnych zavad, ktoré by branili uZivaniu, byt je spdsobily k okamzZitému
nastahovaniu a byvaniu.

Po skoneni najmu odovzda najomca prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7. Najomca je opravneny predmet najmu uZivat’ len na byvanie.

2

3.

ClL IL
Vy8ka a splatnost’ najomného

Vyska najomného bola stanovena dohodou strdn na =149 € m2 podlahovej plochy bytu
mesacne , tj. 56,8 m2 x 149 €-, ktoré zahfiia aj vhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, vybavenia bytu a spolo¢ného vybavenia domu a uZivania spolotnych
priestorov. — fond byvania 0,40 €/ m2

Celkova vyska najjomného a zalohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu je mesatne
=196,87 €, slovom stodeviitdesiatSest’ eur 87 centov - vypocet tvori prilohu zmluvy.
Najomca je povinny platit’ ngjomne k 20. ditu mesiaca, predchadzajiicemu mesiacu, za
ktory sa ndjom plati, a to bud’ postovou poukaZkou, alebo prevodom z ttu na Glet
obecného uradu.
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Mesalné zalohy za plnenia poskytované s uZivanim bytu si splatné spolu s ngjomnym.
Ich vySku uréi prenajimatel’ pre kazdy kalendarny rok k 31. 12. beZného roka.

V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné a mesainé zilohy v stanovenej lehote, je
najomca povinny platit’ troky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy defi omeskania.

CLIIL
Zaloha za sluZzby spojené s uZivanim bytu a vyactovanie tejto zdlohy

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovanych platieb za sluZby poskytované s

uzivanim bytu:

a) elektricka energia za spolone uZivané priestory vo vy¥ke 1,00 € osoba/ mesatne

b) vodné 3,32 € osoba/ mesatne

c) za vykurovanie suma 1,50 € m2 bytu mesacne, ktord suma zahriia aj vykurovanie
spolo¢nych priestorov a vyroby teplej vody alebo s vy$§im — dohodnutd suma

d) poplatok za odvoz smeti vo vyske stanovenej vieobecne zaviznym nariadenim obce
vZdy za prisluSny kalendamy rok a hradi kazdy sam za svoju nadobu na odvoz TKO.
Odvoz odpadovej vody zo spoloénej Zumpy si zabezpeéi ndjomea.

¢) zavedenie TKR a poplatok za TKR zabezpeéi a hradi sam.

Vyska poplatku a, b, ¢, sa mdze menit rodne na zdklade skuto&nych nakladov,

poplatku v bode d, e sa meni obdobne , ako pre ostatnych obyvatelov obce.

Zalohy budu vyu¢tovanie po doruceni vylitovania za spotrebu elekirickej energie za

prisluSny polrok, spotreby vody za prislusny polrok a ro¢nej spotreby zemného plynu, -raz

roéne. Vyudtovanie zaSle prenajimatel’ nidjomcovi , ktory je povinny nedoplatok uhradit

do 15 dni po vylictovani. V pripade preplatku tento prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 15

dni po vyuctovani.

Néjomca zaplatil dopredu 6 ndsobok najomného a 6 nasobok zalohy za sluzby

poskytované s uzivanim bytu , teda sumu = 1 138,98 € = jedentisicstotridsat’osem EUR

a 98 centov. Tato suma sliZi ako kaucia pre pripad neplatenia najomného a zaloh za

sluzby poskytované s uZivanim bytu. Zaloha musi byt’ zloZend na beiny idet vytvoreny

osobitne pre kazdého ndjomeu. V pripade skondenia najmu je prenajimatel’ povinny vratit

kauciu do 30 dni od skonCenia najmu po odratani pripadnych nedoplatkov.

T w

gka

CLIV.

Prava a povinnosti stran

Prava a povinnosti zmluvnych stran upravujl ustanovenia Obéianskeho zdkonnika § 663 a
714 a nariadenie viady SR &. 87/1995 Z.z.

Ngjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi do jedného mesiaca skutotnosti
rozhodujlice pre stanovenie vyiky ndjomného a thrady za sluzby poskytnuté s uZivanim
bytu, najmé zmenu poctu 0sdb ktoré s nim Ziju v jednej domacnosti.

Néjomca nie je oprdvneny prenajaty byt alebo jeho ast’ prenechat’ do podnajmu bez
prechadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa poklada
za porusenie povinnosti § 711 Obdianskeho zdkonnika a méZe byt dovodom pre vipoved
najmu bytu.

Drobn¢ opravy a udrzbu bytu pofas uZivania zabezpedi ndjomca na vlasiné naklady,
drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim nar. vlady SR &.87/1995 Z.z.)
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Nutnost’ vykonu oprav, ktoré mé znaat’ prenajimatel, je ndjomca povinny ozndmit
mu bez zbytotného odkladu a sitasne mu umoZnit’ ich vykonanie. V opatnom pripade
zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Prenajimatel’ zabezpe¢i vicSie opravy predovietkym z fondu oprav tvoreného z asti
najomného.

Néajomca nesmie vykondvat' v byte zmeny s ktorymi sa zmeni dispozidné rieSenie bytu.
Zmeny in€ho charakteru je povinny pred skondenim najmu uviest’ do pdvodného stavu.
Vybavenie bytu uvedené v ¢1. 1. zmluvy a zariadenie kiipel'ne 2 WC je moné vymenit’ len
v odbvodnenych pripadoch po pisomnom sthlase prenajimatela bez niroku najomcu na
nahradu vzniknutych nakladov.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup do prenajatého bytu za t&elom kontroly, &
nijomca uZiva byt riadnym spésobom.

Akykol'vek druh poistenia bytu si ndgjomca zabezpe&i na svoje naklady.

Néajomca nema prednosiné pravo na kipu predmetu ndgjmu, nemdZe zriadit' nafl zaloné
pravo ani inak tento majetok zat’aZit’.

CL Y.
Spolo¢né ustanovenia

Néajomca a ¢lenovia jeho domacnosti sit povinni dodrziavat’ nodny pokoj v &ase od 22,00
hod. pristuného dita do 6,00 hod. nasledujiiceho difa a aj v ostatnej dobe sa spravat’
ohl'adupine voéi ostatnym najomcom.

Na zaklade tejto ndjomnej zmluvy vznikne pravo uZivania na trvaly pobyt len osobam
uvedenym ako ndjomcovia a ich defom do existencie ndgjomného vztahu, Prihlasovanie
inych o0s6b k trvalému pobytu nie je mozné.

Uhradu za elektrickd energiu spotrebovanil v byte je ndjomca povinny hradit’ priamo
dodavatelovi na zdklade meranej spotreby.

Uhradu za spotrebovanti vodu hradi nijomca na zéklade skuto&ne meranej spotreby, ktord
bude od¢itand a vyuctovana v termine uvedenej v &l. 111

Naklady na vykurovanie hradi ndjomca podla plochy bytu zilohovo podla &L 1II . a
zalohy budi vyiuctované po dorudeni faktiry za skutotni potrebu.

ClL. VL.
Zanik ndjomného vzt’ahu

Pre zanik najmu platia véeobecné ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika pre njomeu i pre

prenajimatela.

Néajomca mbze vypovedat’ najom aj bez udania dévodu.

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanik4 aj:

a) dohodou

b) uplynutym dohodnutej doby ( ak neddjde k prediZeniu nijomnej zmluvy)

¢) vypovedou prenajimatela — ak n4jomca nezaplateni najomné a zlohu za sluzby
poskytované s uZivanim bytu za prisluSny mesiac ani do konca nasledujiiceho
mesiaca, prifom ho na to prenajimatel’ pisomne vyzval, od 1. diia nasledujiiceho
mesiaca automaticky zaéne plynat’ trojmesaéna vypovedna lehota na vypoved néjmu
bytu zo strany prenajimatel’a.

Prenajimatel’ po skonéeni najmu nehradi najomcovi niklady na stavebné tipravy alebo

zmeny stavebnych stcasti bytu, ktoré najomea vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela ,
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ani protihodnotu toho , o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsil, a to ani vtedy ,
ak prenajimatel’ od ndjomcu nepozaduje, aby byt uviedol do povodného stavu.

Néjomca berie na vedomie Ze v pripade, ak do 3 dni po ukondeni najmu (bez ohfadu na
dévod ukoncenia najmu) byt nevyprace, méd prenajimatel’ pravo vypratat’ byt na riziko a
naklady najomcu.

6. CLVIL
Zaveredné ustanovenia

T4to ndjomna zmluva sa uzaviera od 01.04.2017 do 31.03.2020.

Najomca ma prednostné pravo na opakované predlZenie najomnej zmluvy pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a stanovenych prenajimatelom, najmi pri
riadnom plateni najomného a zaloh za sluzby a pri splneni podmienok pridelenia tychto
bytov.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmenit alebo doplnit’ tito
zmluvu prip. uzavriet’ k nej dodatky je mozné len pisomnou dohodu zmluvnych stran.
Zmluvng strany prehlasuji, e zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrzi 1 exemplar.

V Trhovej Hradskej, dita 27.03.2017

0o 14) tifod

Prenajimatel: Najomca(ovia)
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Zapis o dohode o odovzdani a prevzati bytu
Zapis o odovzdani a prevzati bytu

Na zéklade ndjomnej) zmluvy uzatvorenej medzi
Prenajimatel'om Obec Trhova Hradska, zast. Rolandom Zsoldosom starostom obce a
najomcom : Vontszemu Elemér a manZelka
Prenajimatel’ odovzdd nijomcovi byt v 9 B. V obci Trhova Hradska Okruznd 940/34 €.p 1/9.

Rozsah prava uzivat’ byt urCuje Obéiansky zakonnik 40/1964 a nariadenie vlady SR &.
87/1995, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. Podrobnosti o
spOsobe uzivania bytu, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu a o uZivani sluZieb upravuje
domovy poriadok, vydany Obcou Trhova Hradska zo dfia 01.07.2007.

IL
Najomea bytu bude platit’ prenajimatelovi zadinajic diiom 01.04.2017 nijomné a za sluzby
poskytované s uzivanim bytu vo vyske:= 196,87 €
V tejto sume je zahrnuta::
a) najomné =84,63 €
b) fond byvania =22.72€
c¢) sluzby poskytované s uzivanim bytu =89,52 €
plyn =8520 €
voda = 332¢€
elektrina =1 £

1. Uhrada za ostatné sluzby poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne formou zalohy.

2. Po uplynuti prisluSného kalendameho roku — prip. vykurovacicho obdobia - bude zaloha
podla prislusnych predpisov vyuctovana.

3. Uhrada za ostatné sluzby poskytované s uzivanim bytu sa plati mesa¢ne formou zalohy.

4. Po uplynuti prislu§ného kalendarneho roku — prip. vykurovacieho obdobia - bude zaloha
podl'a prisluinych predpisov vyadtovana, jej vypodet je vykonany na zaklade Odajov
uvedenych v ndjomne) zmluve.

5. SkutoCnosti tozhodné pre zmenu ndjomného je nijomca bytu povinny oznamit
prenajimatelovi do jedné¢ho mesiaca po ich vzniku. Zmenu ndjomného je povinny
prenajimatel’ oznamit’ najomcovi.

6. Najomné a tthrady za sluZieb poskytované s uZivanim bytu je nijomca povinny platit’
mesatne vopred do 20. diia prisluSného mesiaca. Ak najomca nezaplati najomné do
piatich dni po jej splatnosti prenajimatel’ je opravneny ziadat’ Groky z omeSkania podla
prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

7. Predmet najmu tvori byt , ktory pozostiva z 1 izby a z tychto d’alSich miestnosti:
ktpelna, kuchyia, predsief, terasa, Glozny priestor.

Stav bytu: dobry

V Trhovej Hradskej , 27.03.2017

" 2 tmu- 1, / \
V2. fd Yodisa
Prenajimatel’ Najomca
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