Vieobeche zavizné nariadenie Obce Trhova Hradska &. 6/2020
o zasadach nakladania s bytmi vo vlastnictve obce

Obecné zastupitelstvo v Trhovej Hradskej podfa § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) vspojenis §6ods. 1a§
11 ods. 4 pism. ¢) zékona SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor8lch predpisov a
podla zakona &, 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (dalej len ,zakon")
sa uznieslo na vydani tohto v8eobecne zavazneho nariadenia:

€11
Uvodné ustanovenia

1.Toto vieobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN"} upravuje podmienky pridefovania bytov vo
vlastnictve obce, ktoré sii mimo viastnych zdrojov financované z dotacie Ministersivo dopravy a
vystavby Slovenskej republiky a z dveru Statneho fondu rozvoja byvania t.]. najomné byty s osobitnym
rezimom.

2. Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov
najomnych bytov (dalej len ,NB") a postupu pri schvalovani a realizovani ich najmu.

3. NB sl vo vlastnictve obce a budil sa vyuzZivat na najom, pricom sa nemdzu minimaine pc dobu 30
rokov odo dna vydania kolaudagného rozhodnutia previest do osobného viastnictva, pri dodrzan{
vietkych podmienok ustanovenych zakonom.

Cl.2
Ziadatelia o byty a naleZitosti Ziadosti

t. Ziadatelom o byt moze byt' fyzicka osoba, kiora dovisila 18 rokov veku (dalej len ,Ziadatel*} a je
obanom Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci Trhova Hradska, tiez iny Ziadatel, ktory sa po
podplsani najormnej zmluvy stane ob&anom obce Trhova Hradska.

2. Za jedného Ziadatela sa povaZuje aj manzelska dvojica, druh/druZka alebo ina partnerska dvojica v
obdobnom postaven!. Ak Ziadost podava takato dvojica, podmienky podla ods. 1 mus! spihat’ aspon
jeden z manZelov.

3. Ziadatelom moze byt iba opravnena fyzicka osoba splhajica podmienky podla § 22 ods. 3 zékona &.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani (dalej ako: zakon}.

4. PredbeZna Ziadost o pridelenie NB musi obsahovat' nasledujice udaje: meno, priezvisko, datum
narodenia alebo rodné Clslo a adresu pobytu Ziadatela; typ bytu o ktory Ziada (garsénka resp. jedno,
dvoj alebo trojizbovy byt, radovy dom); kontaktng Gdaje ziadatela (tel. ¢islo, e-mail adresa a pod.}

5. Na vyZiadanie predioZi Ziadatel obci v stanovenom termine pred rozhodovanim o pridefovani NB
doplitujlice Gdaje k Ziadosti ¢ pridelenie bytu podia prilohy &. 1 aZ 5 tohto VZN.

6. Ak Ziadatel nepredlozi podla predosieho bodu obci v stanovenom termine poZadované Udaje, bude
vyradeny z evidencie ziadatefov o NB. Obdobne postupuje obec, ak Ziadatel uvedie v Udajoch
nepravdivé informacie, umyselne zamilci pre posudzovanie Ziadosti relevantné informéacie alebo
sfalované podklady. Ziadatel o NB méZe byt vyradeny z evidencie Ziadatelov o NB aj na viastn{
Ziadost. Po vyradeni zo zoznamu Ziadatefov o NB obec zabezpeé! skartovanie dokumentacie
predloZenej Ziadatefom v predmetnej veci v siilade s osobitnymi predpismi {(ochrana osobnych tdajov).

¢l 3
Vedenie evidencie Zziadatelov

1. Obec vedie prehladni a preukazatelnd evidenciu podanych predbeznych zZiadost! o pridelenie bytu
vo vlastnictve obce v poradi podla datumu jej prijatia. Predbeznd Ziadost vedie Obec v evidencii dva
roky odo dia podania Ziadosti, Po uplynuti tejto doby, predbezna Ziadost sa vyradi z evidencie.




2. Ziadatel o byt je povinny nahlasit’ kazdu vyznamny zmenu dajov uvedenych v Ziadosti o pridelenie
bytu najneskér do 7 dni odo dita, kedy tato zmena nastala. Nespinenie tejto povinnosti je dévedom na
vyradenie zo zoznamu Ziadatefov.
3. Nezaradia sa do zoznamu uchadzadov o byty ob&ania, ktori : .

- poruduju dobré mravy v dome vo svojom bydlisku a jeho okoll a sd o tom preukazatelna doklady

{(najma v pripade priestupkového alebo blokového konania),

- majl nedoplatky vodi obci alebo organizaciam, ktorych zriadovatelom je obec.
4. Bytova komisia na zaklade evidencie podanych predbeznych #iadosti o pridelenie NB vedie evidenciu
Ziadatelov pre kazdy typ bytu a to podia dha dorugenia Ziadosti. Zoznam iadatelov o NB zverejni obec
na Uradnej tabuli obecného dradu.

¢l 4
Zakladné podmienky pridefovania bytov a najomnych zmluv

1. Kazdu pisomnd Ziadost' o pridelenie bytu prerokuje bytova komisia (dalej len JKomisia"), kiora v
sulade s podmienkami uréenymi tymto VZN da névrh starostovi obce na uzatvorenie najomnej zmluvy
50 Ziadatelfom.

2. Obecny Urad v Trhovej Hradskej pripravl ngjomné zmluvy o najme bytu na dobu uréitd.

3. Na préava a povinnosti, ktoré vznikntt na zaklade najomnej zmiuvy a nie st upraveneé tymto VZN, sa
vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomna zmiuva musi mat' pisomnd formu a mus!
obsahovat najmé;

a) zadiatok najmu,

b} dobu najmu,

¢) vy8ku mesaéného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku finantnej zabezpeky za pinenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo sposob ich vypodtu,
f) opis stavu najomného bytu a opis prisiusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skonéenie najmu,

i} zoznam os6b tvoriacich domécnost najomeu.

4. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt alebo nesuhlasi s podmienkami stanovenymi tymto VZN a
najomnou zmluvou, nema narok na pridelenie iného bytu a bude vyradeny zo zoznamu uchédzadov.

o
Postup pridelovania bytov

1. Navrh na uzatvorenie najomnej zmiuvy v zmysle &!. 4 ods. 1 tohto VZN poda Komisia v pripade, Ze
Obec ma volnu bytovu kapacitu a sti¢asne existuji Ziadatelia o ich pridelenie na zaklade nasledujlcich
kritérii.

- datum prijatia Ziadosti,

- spinenie podmienok podfa § 22 ods. 3 zakona,

- suCasné miesto pobytu Ziadatela a majetkové pomery,

- socialne podmienky Ziadatela,

- pocet 0sdb, ktoré budd byvat' v spolotnej domacnosti v njomnom byte,

- schopnost' pinenia zavézkov vyplyvajicich z budice] najomnej zmluvy (min. prijem 1,5 naschok
Zivotného minima),

- platobna disciplina (neplatitom a to ani z predchadzajtcich obdobf nie je mozné NB pridelit).

2. Vaha kritérii uvedenych v ods. 1 sa posudzuje Komisiou, aviak v pripade viacerych ziadatefov, ktorl
rovnako spliiajui kritéria pridelenia bytu, je Komisia je povinna uprednostnit Ziadatela s trvalym pobytom
v obci Trhova Hradské bez ohfadu na datum prijatia Ziadosti. V pripade, e obecné zastupitelstvo
rozhodne v rozpore s tymto pravidlom, rozhodnutie obecného zastupitelstva je nepravoplatné a starosta




obce najomnu zmiuvu so Ziadatelom neuzavrie, pricom na najblizéie rokovanie obecného zastupitelstva
zaradi do programu rokovania opatovné prerckovanie pridelenia najomného bytu.

3. Sacastou najomnej zmluvy je aj dohoda o finanénej zabezpeke podia § 12 ods. 7 zakona stanovena
vo vyske Sestmesatneho najomného.

4. Najomnici a spolubyvajlice osoby v spolognej domacnosti, ktorym bol prideleny najomny byt, sd
povinni sa prihlasit v obci na trvaly pobyt, pokial uz tento v obci nemaiju.

5. Najomca bytu nie je oprévneny dat' najomny byt do podnajmu alebo uzivania tretej osobe.

6. V NB je zakazany chov domacich a spoloenskych zvierat, vratane chovu na prifahlych pozemkoch
patriacich k Najomnemu bytovému domu.

7. Po ukonCeni najmu je najomca povinny NB odovzdat obci v pévodnom stave (so zohladnenim
primeraneho opotrebenia, za o sa viak nepovaZuje zrejmé poskodenie NB a jeho vybavenia vratane
napr. vyvitanych dier v stenach, poskodenej resp. znecistenej malovky a pod.). V opaénom pripade
zabezpel! vratenie do pdvodneého stavu (so zohladnenim primeraného poskodenia NB a jeho
vybavenia) obec a vynaloZené naklady je obec opravnena si odiétovat z finanénej zabezpeky.

(o
Zasady spravy nadjomného bytu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urdit, obvykle na obdobie troch {3) rokov s moznostou
opakovaného uzatvorenia. Ak najomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaj( v byte si riadne pinia povinnosti
vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy, nenaruduju pokojné byvanie ostatnych najomcov, nechrozujd
bezpednost, neporusuju dobré mravy v dome, nepodkodzuju byt, jeho prisludenstvo, spoloéné priestory
a zariadenia v dome, ma najomca prévo na opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy na dalsie 3 roky.
Prenajimatel informuje najomnika najmenej 3 mesiace pred terminom skongenia n&jmu najomného
bytu.

2. Najomnik NB, ak ma zaujem o opatovné uzatvorenie najomnej zmiuvy v zmysle &l. 7 ods. 1 tohto
VZN, je povinny najneskor 2 mesiace pred ukonéenim jej platnosti dorucit na Obecny Grad v Trhovej
Hradske] Ziadost o prediZenie ndjomnej zmluvy.

3. KaZdu zZiadost o predlzenie ngjomnej zmluvy prerokuje Komisia. Pre vybavenie tychto Ziadosti sa
pouZije &l 4 ods. 1 obdobne.4. U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706
Obéianskeho zakonnika.

5. Najomeca NB nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri ukon&eni
najmu, ‘

6. K terminu ukongenia najmu je najomca povinny byt uvolnit' a odovzdat ho obci v stave primeranom
dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za spésobené Skody.

7.V pripade, Ze sa najomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z bytu sa neodstahuje, obec Trhova
Hradska zabezpeti vypratanie NB na naklady predmetného najomcu.

8. Maximalna cena roného najmu bytov obstaranych z prostriedkov $tatneho rozpodty, Statnych fondov
a rozpoctu obce sa urluje vo vyske maximaine 5 % z obstaravacej ceny bytu.

9. Sugastou najomneého nie su zalohové platby za sluzby (plyn, voda, elektrickd energia, stoéné,
dodévka tepla a TUV, PO), ktoré sa Udtuju zvlast.

10. Stcastou platieb suvisiacich s uzivanim NB je prispevok do fondu tdrzby a oprav bytového domu.
Prispevok do fondu Udrzby a oprav bytového domu sa urduje pre uzemie Obce Trhova Hradska vo
vyske 0,40 Eur/m?/mes. Prispevok do fondu Gdrzby a oprav bytového domu nie je sticastou najomneho,
a uttuje sa zvIast.

CL7
Finanéna zabezpeka za uZivanie bytu

1. Ziadatel, ktorému bol prideleny najomny byt je povinny pred podpisom najomnej zmluvy uhradit na
osobitny u¢et Obce Trhova Hradska finandni zabezpeku za uzivanie bytu vo vydke 6 nasobku
mesacneho najomneho. Lehota na zloZenie finantnej zébezpeky najomcom nebude dihdia ako 30
kalendarnych dnf pred podpisanim najomnej zmluvy.




2. Finanéna zabezpeka za uZivanie bytu je vo vyéke 6 - mesaéneého najomného a je po dobu Gdinnosti
najomnej zmluvy vedena na osobitnom Géte Obce Trhové Hradska a mdZe byt pouzita na:

a) na Ghradu nakladov na udrzbu a pripadne opravy portch ako aj 8kéd spdsobenych najomnikom,
resp. jeho rodinnymi prislu$nikom na byte a spolognych priestoroch pogas uZivania bytu,

b) Ghradu dlZnych platieb najomného a diznych platieb spojenych s uZivanim bytu.

3. Pogas doby, kym bude zachovany najomny charakter bytov umoznia najomnici vstup do bytov
zamesinancom Obecného Uradu, Ministersiva dopravy a vystavby Slovenskej republiky a inych
kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

€18
Domovy potiadok

Vzajomné vztahy vlastnika, najomcov a spravcu bytovych domov pri uzivani bytov a nebytovych
priestorov v dome, spbsob zabezpetenia poriadku, pokoja a gistoty v dome a jeho okoli, ako aj sposob
uzlvania spolognych priestorov a spoloénych zariadeni domu upravuje Domovy poriadok, ktory vydava
obec.

CL9
Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny a dopinky tohto VZN moze vykonat iba Obecné zastupitelstvo obce Trhova Hradska.

2. Kontrolou nad dodrziavanim tohto VZN je poverena bytova komisia obce Trhova Hradska a starosta
obce Trhova Hradska.

3. Toto VZN Obce Trhova Hradska o podmienkagch prendjmu obecnych najomnych bytov bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitelstva &. 7 ..... 2020 v Trhovej Hradskej dnalf 6.2 2020.

4. Toto véeobecne zavazné nariadenie obce Trhova Hradska nadobuda Uginnost po 15-tych dioch od
jeho zverejnenia na Uradnej tabuli obce a webovom sidle obce Trhova Hradska.

v Trhovej Hradskej, dia 1.6.2020
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Ing. 5érgely Torék
rosta obce
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