Najomna zmluva I1/2016-6

uzavretd podl'a § 663 a nasl. Ob¢. zakonnika a podla Smernice MVRR SR €. 8/1999 na a
zéklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v Trhovej Hradskej

Prenajimatel” OBEC Trhovd Hradsk4, ako vlastnik nehnutel'nosti
zast. Rolandom Zsoldosom , starostom obce

Najomca(ovia): Attila Kdrolyi, nar, 04.07.1980, R.C: 800704/6465

a druzka: Melinda Nagyov4 , nar. 01.09.1974, R.C: 010974/6466
Okruzna 941/35
93013 Trhova Hradska

Dalsi spolubyvajici:
Decéri p. Nagyovej: Mercédesz Nagy , nar. 17.07.2006
Hanna Karolyi, nar. 08.10.2012

Bytom: Trhova Hradskd, Okruzng 941/35
CL 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom ndjmu je ngjomny byt v 9 b.j. v Trhovej Hradskej, Okruzna ¢. 941/33, mslo
bytu 11/6 dvejizbovy —, vedeny na liste vlastnictva pod ¢islom 1235.

2. Byt pozostava z tychto miestnosti: predsieit 5 m2, kipeltia 4,7 m2, obyvacka 22,2 m2,
kuchyiia 6,8 m2, izba 15,2 m2, tlozny priestor 1,4 m2 ,— spolu 55,3 m2 + terasa 3,5 m2.

3. Byt je vybaveny plynovym $pordkom a kuchynskou linkou. Zivotnost’ vybavenia bytu je:
elekiricky spordk —15 rokov, kuchynska linka —20 rokov, elektricky bojler-20 rokov.V
pripade znifenia vybavenia bytu pred touto dobou je najomca povinny si zaobstarat’ nahradu
na vlastné naklady, bez naroku na nahradu tychto nakladov.

4. Spoloénymi priestormi su: zavetrie , vstup, koCikaren ,chodby, schody a kotolfia.
Spolocné vybavenie domu tvori plynovy kotol a plynovy bojler na prislu$nom podlaZi.

5. Najomca sa obozndmil so stavom prenajimaného bytu. Ndjomca prehlasuje, Ze byt aj
vybavenie bytu mu boli odovzdané v stave sposobilom na riadne uZivanie, bez akychkol'vek
viditeInych zavad, ktoré by branili uzivaniu, byt je spdsobily k okamZitému nastahovaniu a
byvaniu.

6.  Po skonfeni najmu odovzda najomca prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7. Néjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len na byvanie.

CLIL
Vy3ka a splatnost’ ndjomného
1. 1. VySka najomného bola stanovend dohodou stran na 1,76.-€/ m2 podlahovej plochy
bytu mesacne , tj. 58,8 m2 x 1,76 €, ktoré zahriia aj tihradu za plnenia poskytované s

uzivanim bytu, vybavenia bytu a spolo¢ného vybavenia domu a uzivania spolonych
priestorov. Fond oprav predstavuje 0,40 € /m2 a pripocita sa k najomnému.



2. Celkové vyska najomného a zélohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu je mesaéne
=207,09 .-€., slovom dvestosedem, 09 €- vypocet tvori prilohu zmluvy.

3. Najomea je povinny platit’ najomné k 20. ditu mesiaca, predchiddzajucemu mesiacu, za
ktory sa ndjom plati, a to bud’ poStovou poukazkou, alebo prevodom z i¢tu na Gcet obecného
uradu.

4. Mesa¢né zalohy za plnenia poskytované s uZivanim bytu st splatné spolu s ndgjomnym. Ich
vysku uréi prenajimatel’ pre kazdy kalendarny rok k 31. 12. bezného roka.

V pripade, ak ndjomca nezaplati nijomné a mesa¢né zalohy v stanovenej lehote, je ndjomca
povinny platif’ troky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy def omeSkania.

CLIIL
Zaloha za sluzby spojené s uZivanim bytu a vyiiftovanie tejto zalohy

1. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovanych platieb za sluZby poskytované s
uzivanim bytu:

a, elektrickd energia za spolo¢ne uzivané priestory vo vy¥ke 1.-€/ osoba mesaéne
b, vodné 4,32.- €/ osoba mesatne
¢, za vykurovanie 1,-€/ m2 bytu mesaéne, ktora suma zahffia aj vykurovanie spoloénych
priestorov a vyroby teplej vody.
d, poplatok za odvoz smeti vo vyske stanovenej vieobecne zaviznym nariadenim obce vzdy
za prisludny kalendarny rok a hradi kaZdy sdm za svoju naddobu na odvoz TKO. Odvoz
odpadovej vody zo spolognej Zumpy si zabezpedi najomca.
¢, zavedenie TKR a poplatok za TKR zabezpeti a hradi sam.
2, Vyska poplatku a, b, ¢, sa mdZe menit’ roéne na zdklade skutoénych nakladov, vyska
poplatku v bode d, e sa meni obdobne , ako pre ostatnych obyvatel'ov obce.
3, Zalohy budi vyGctovanie po doruceni vytétovania za spotrebu elektrickej energie za
pristusny polrok, spotreby vody za prisludny polrok a ro€nej spotreby zemného plynu, -raz
roéne. Vyuctovanie zaSle prenajimatel najomcovi , ktory je povinny nedoplatok uhradif do
15 dni po vya&tovani. V pripade preplatku tento prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 15 dni po
vyuctovani.
4. Najomca zaplatil ( pred rokov 2010 ) dopredu 12 nasobok najomného a 6 nasobok
zalohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu , teda sumu = 1863,48.- €, slovom
tisicosemstoSest’desiat’tri, 48 €. Tato suma slizi ako kaucia pre pripad neplatenia nijomného
a zaloh za sluZby poskytovang s uZivanim bytu. Zaloha musi byt’ zloZen4 na beZny ndet
vytvoreny osobitne pre kazdého ndjomcu. V pripade skonéenia najmu je prenajimatel
povinny vratit’ kauciu do 30 dni od skonéenia ndjmu po odréatani pripadnych nedoplatkov..

CL 1IV.

Prdva a povinnosti stran

1. Préva a povinnosti zmluvnych stran upravujii ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika § 663
a 714 a nariadenie vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

2. Néjomea je povinny oznamit’ prenajimatefovi do jedného mesiaca skutotnosti
rozhodujuce pre stanovenie vysky ndjomného a thrady za sluzby poskytnuté s uZivanim
bytu, naymé zmenu poctu 0s6b ktoré s nim Ziju v jednej domacnosti.
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3. Néjomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho &ast’ prenechat’ do podnéjmu bez
prechadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa
poklada za poruSenie povinnosti § 711 Obtianskeho zédkonnika a méze byt dovodom
pre vypoved najmu bytu.

4. Drobné opravy a lidrzbu bytu potas uZivania zabezpe&i ndjomca na vlastné naklady.

( drobné¢ opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim —nar. vlady SR &.87/1995 Z.z.)
Nutnost’ vykonu oprdv, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’, je ndjomea povinny oznamit
mu bez zbytocného odkladu a siSasne mu umoznif ich vykonanie. V opadnom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

5. Prenajimatel zabezpedi viié3ie opravy predovietkym z fondu oprav tvoreného z &asti
najomného.

6. Najomca nesmie vykonavat’ v byte zmeny s ktorymi sa zmeni dispozi¢né rieSenie bytu.
Zmeny in¢ho charakteru je povinny pred skonSenim najmu uviest’ do pévodného stavu.

7. Vybavenie bytu uvedené v &l. L. zmluvy a zariadenie kipelne a WC Jje moZné vymenif’
len v od6vodnenych pripadoch po pisomnom stihlase prenajimatela bez naroku najomcu
na nahradu vzniknutych nakladov.

8. Prenajimatel je opravneny poZadovat’ pristup do prenajatého bytu za uéelom kontroly,
¢i ndjomca uziva byt riadnym spésobom.

9. Akykol'vek druh poistenia bytu si ndjomca zabezpedi na svoje néklady.

10. Najomca nemé prednostné pravo na kiipu predmetu ndjmu, nemédze zriadif’ nati zéloné
pravo ani inak tento majetok zat’aZit.

CLV.
Spolo¢né ustanovenia

. Najomca a ¢lenovia jeho domdacnosti st povinni dodriavat’ no¢ny pokoj v ase od 22,00

hod. prislu$ného dita do 6,00 hod. nasledujiceho diia a aj v ostatnej dobe sa spravat’
ohladuplne voti ostatnym najomcom.

Na zéklade tejto najomnej zmluvy vznikne pravo uZivania na trvaly pobyt len osobam
uvedenym ako najomcovia a ich detom do existencie nijomného vztahu. Prihlasovanie
inych osob k trvalému pobytu nie je moZné.

Uhradu za elektrickn energiu spotrebovant v byte je ndgjomca povinny hradit’ priamo
dodavatel'ovi na zaklade meranej spotreby.

Uhradu za spotrebovanii vodu hradi ndjomca na zaklade skutotne meranej spotreby , kiora
bude odgitana a vyudtovand v termine uvedenej v &1 IIL

Naklady na vykurovanie hradi ngjommca podra plochy bytu zilohovo podla &l IIT , a
zalohy budi vyuétované po dorudeni faktiry za skutognii potrebu.

CL VL
Zanik nadjomného vzt’ahu

Pre zanik ndjmu platia vieobecné ustanovenia Obgianskeho zakonnika pre ndjomcu i pre
prenajimatel’a,

Néjomca mdze vypovedat ndjom aj bez udania dovodu.

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanik aj:

a, dohodou

b, uplynutym dohodnutej doby ( ak neddjde k predloZeniu najomnej zmluvy)



¢, vypovedou prenajimatel’a — ak najomca nezaplateni ndjomné a zdlohu za sluzby
poskytované s uZivanim bytu za prislu$ny mesiac ani do konca nasledujliceho mesiaca,
pri¢om ho na to prenajimatel’ pisomne vyzval, od 1. diia nasledujliceho mesiaca automaticky
za¢ne plynat’ trojmesadnd vypovedna lehota na vypoved najmu bytu zo strany prenajimatefa.
4. Prenajimatel’ po skonCeni najmu nehradi ndjomcovi naklady na stavebn¢ upravy alebo
zmeny stavebnych sucasti bytu, ktoré ndjomca vykonal v byte bez stthlasu prenajimatela ,
ani protihodnotu toho , o €o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlep3il, a to ani viedy ,
ak prenajimatel’ od ngjomcu nepozaduje , aby byt uviedol do pﬁvodného stavu.
5. Najomca berie na vedomie Ze v pripade, ak do 3 dni po ukonéeni ndjmu (bez ohl'adu na
doévod ukondenia najmu) byt nevyprace, ma prenajimatel prdvo vypratat’ byt na riziko a
néaklady najomcu.

CLVIL
Zaveretné ustanovenia

1. Tato njjomnd zmluva sa uzaviera na dobu urita- na dobu rok od 01.07.2016

do 30.06.2019
2. Najomca ma prednostné pravo na opakované predlZenie najomnej zmluvy pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a stanovenych prenajimatel'om, najma pri riadnom
plateni ndjomného a zaloh za sluzby a pri splneni podmienok pridelenia tychto bytov.
3, Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmenit’ alebo doplnif tato
zmluvu prip. uzavriet' k nej dodatky je moZné len pisomnou dohodu zmluvnych stran.
4, Zmiuvné strany prehlasuji , Ze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.
5. Zmluva bola vyhotovena v dvoch exempldroch, z ktorych kazda strana obdrZf 1 exemplar.

V Trhovej Hradskej, dita 27.06.2016
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Prenajimatel” Néajomca(ovia)



Zapis o dohode o odovzdani a prevzati bytu

Na zaklade rozhodnutia o prideleni bytu , vydaného OZ Trhova Hradska 28.05.2007 pod
¢.8 /D/13 2007/ bola dojednand medzi
OBEC Trhova Hradska, zast. Rolandom Zsoldosom starostom obce
Attila Karolyi a druzka Melinda Nagyova
dohoda o odovzdani a prevzati bytu v 9 bj. V obci Trhova Hradska OkruZzng 941/35 &.p 1/6.

L
Rozsah prava uzivat’ byt urCuje Obgiansky zakonnik 40/1964 a nariadenie vlady SR €.
40/1995 ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Podrobnosti o
sposobe uwxivania bytu, spoloénych priestorov a zariadeni domu a o uZivani sluZieb upravuje
domovy poriadok, vydany 01.07.2007.

IL
N4ajomca bytu bude platit’ prenajimatel'ovi —za¢inajiic ditom 01.07.2016 najomné a za sluzby
poskytované s uZivanim bytu
vo vyske: =207,09 -€

V 1ejto sume je zahrnuta::
a) najomné =103,49.- €
b) fond oprav =23 52 -€
b) sluzby poskytované s uZivanim bytu -preddavok =80,08.-€
plyn 58,80.-€
voda 17,28 €
_energia —spol miestnost’ 4.-€

Uhrada za ostatné sluzby poskytované s uzivanim bytu sa plati mesaéne formou zalohu.
Po uplynuti prislu§ného kalendarneho roku — prip. vykurovaciecho obdobia - bude
zaloha podla prislu$nych predpisov vytli€tovana.
Najomné je uréene rozhodnutim Obecného zastupitel'stva Obce Trhova Hradska.
Jej vypocet je vykonany na zaklade Gdajov uvedenych v ndjomnej zmluve.
Skutocnosti rozhodné pre zmenu najomneho je najomcea bytu povinny ozndmit
prenajimatelovi do jedného mesiaca po ich vzniku. Zmenu vo vyske najomného vyznaci
prenajimatel’ v zdzname o zmenach na tejto dohode.
Najomné a uhradza sluZieb poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne vopred do 20. dia
prislu$ného mesiaca. Ak ndjomca nezaplati ndjomné do piatich dni po jej splatnosti
prenajimatel je opravneny Ziadat’ tiroky z ome3kania podla prislus$nych ustanoveni
Ob¢ianskeho zdkonnika.
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Predmet najmu tvori byt , ktory pozostava z 2 izieb a z tychto dal$ich miestnosti: kupeliia,
kuchytia, predsiefi, uloZny priestor, terasa,

Stav bytu: dobry- novy
V Trhovej Hradskej ; 22/06.2016

Najomca

Prenajimatel” 7,



