Najomnd zmluva BYT 11/2016-5
uzavretd podla § 663 a nasl. Ob¢. zakonnika medzi G&astnikmi

Prenajimatel’ OBEC Trhova Hradska

zast. Rolandom Zsoldosom , starostom obce

Najomca: Marczell Zsolt, nar. 03.06,1978 a manzZelka

Marczellova Zuzana , nar. 28.05.1976
Okriuzna 941/35
93013 Trhova Hradska

Daldi spolubyvajuci: syn : Marczell Zsolt, nar. 10.09.2000

Dcéra: Marczellova Dominika, nor. 12.05.2007

tajkto:‘

CL1.
Predmet zmluvy
1. Predmetom ndjmu je ndjomny byt v 9 bj. v Trhove) Hradskej, Okruina &. 941/35, Cislo

9.

bytu II/5S -dvejizbovy — vedeny na Katastralnom turade v Trnave, Sprave katastra
Dunajska Streda na LV 1235 pre k.i. Trhova Hradska na parc. €.1160/94 vo vlastnictve
Obce Trhova Hradska.
Byt pozostava z tychto miestnosti: predsiefi 3,2 m2, kapelfa 4,2 m2, obyvacka 19,3 m2,
izba 11,2 m?2 kuchyfia 7,2 m2, Glozny priestor 1,4 m2 ,— spolu 46,5 m2 + terasa 3,5 m2.
Byt je vybaveny plynovym $porakom a kuchynskou linkou. Zivotnost’ vybavenia bytu je:
a. elektricky sporak —15 rokov
b. kuchynska linka —20 rokov
c. elektricky bojler - 20 rokov.
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pred touto dobou je najomca povinny si zaobstarat’
nahradu na vlastné ndklady, bez naroku na nahradu tychto nakladov.
Spoloénymu priestormi st zavetrie, vstup, kocikareti, chodby, schody a kotoliia. Spoloéné
vybavenie domu tvori plynovy kotol a plynovy bojler na prislu$nom podlaZi.
Najomca v pripade opakovaného ndjmu je oboznameny so stavom prenajimaného bytu.
Najomca prehlasuje, Ze byt aj vybavenie bytu mu boli odovzdané v stave spdsobilom na
riadne uZzivanie, bez akychkolvek viditelnych zdvad, ktoré by branili uZivaniu, byi je
spbsobily k byvaniu.
Po skonCeni najmu odovzdd najomca prenajimatefovi byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Najomca je opravneny predmet najmu uZivat’ len na byvanie.

CLIL
Doba najmu

Tato ngjomna zmluva sa uzaviera na dobu uréita - na dobu od 01.07.2016 do
30.06.2019.

10. Ndjomca ma prednostné pravo na opakované predlZenie najomnej zmluvy pri dodrzani

podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a stanovenych prenajimatelom, najmi pri
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riadnom plateni najomného a zaloh za sluzby a pri splneni podmienok pridelenia tychto
bytov.

CL 1L
Vyska a splatnost’ najomného

14. Vyska ngjomného je stanovend na 1,76 € m2 podlahovej plochy bytu mesacne, t.j.50,10
m2 x 1,76 €/, ktoré zahifia aj uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, vybavenia
bytu a spoloéného vybavenia domu auzivama spolofnych priestorov. Fond oprav
predstavuje 0,40 € /m2 a pripo¢ita sa k najomnému.

15. Celkova vyska najomného a zalohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu je mesane
196,03 € slovom stodevit'desiat¥est’ EUR 03 centov. Vypodet tvori prilohu tejto
zmluvy.

16. Ngjomca je povinny platit’ ndjomné k 20. ditu mesiaca, predchadzajucemu mesiacu, za
ktory sa najom plati, a to bud’ poStovou poukazkou, alebo prevodom z Gi¢tu na uéet Obce
Trhova Hradska.

17. Mesa¢né zalohy za plnenia poskytované s uZivanim bytu st splatné spolu s najomnym.
Ich vy3ku urCi prenajimatel’ pre kazdy kalendarny rok k 31. 12. bezného roka.

V pripade, ak najomca nezaplati nijjomné a mesalné zalohy v stanovenej lehote, je
najomca povinny platit’ Groky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy defi omeskania.

CL IV.
ZAloha za sluzby spojené s uZivanim bytu a vyuctovanie tejto zalohy

13. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohovanych platieb za sluzby poskytované s
uzivanim bytu:

p) elektricka energia za spolo¢ne uzivané priestory vo vyske 1,00 €/ osoba mesatne

q) vodné 4,32 € /osoba mesacne

1) za vykurovanie 1,00 €/m® bytu mesatne, ktors suma zahfiia aj vykurovanie
spolotnych priestorov a vyroby teplej vody.

s) poplatok za odvoz smeti vo vy$ke stanovenej vieobecne zdvéiznym nariadenim
obce vZzdy za prisludny kalendarny rok a hradi kazdy sam za svoju nadobu na
odvoz TKO. Odvoz odpadovej vody zo spolotnej Zumpy si zabezpedi ndjomca.

t) zavedenie TKR a poplatok za TKR zabezpeéi a hradi sam.

14. Vyska poplatku pod a), b), ¢), sa mdZe menit’ roéne na zdklade skutoénych nakladov,
vySka poplatku v bode d), €) sa meni obdobne , ako pre ostatnych obyvatel'ov obce.

15. Zalohy buda vyultované po doruceni vyuctovania za spotrebu elektrickej energie za
pristudny polrok, spotreby vody za prisluiny polrok a roénej spotreby zemného plynuy, -
raz rofne. Vyudtovanie zale prenajimatel’ nijomcovi, ktory je povinny nedoplatok
uhradit’ do 15 dni po vyactovani. V pripade preplatku tento prenajimatel’ vrati ndjomcovi
do 15 dni po vyactovani.

16. Najomea zaplatil ( pred rokom 2010) dopredu 12 nasobok najomného a 6 nasobok
zalohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu , teda sumu =1.526,92 € (slovom:
tisicpéit’sto dvadsatest’ €, 01 centov. Tato suma sliZi ako kaucia pre pripad neplatenia
najomného a zaloh za sluzby poskytované s uzivanim bytu, ako aj za pripadné poskodenie
bytu. Zaloha musi byt zloZena na bezny udet vytvoreny osobitne pre kazdého ndjomecu. V
pripade skonéenia najmu je prenajimatel’ povinny vratit' kauciu do 30 dni od skontenia
najmu po odratani pripadnych nedoplatkov.
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CL V.
Prava a povinnosti stran

31. Prava a povinnosti zmluvnych stran upravuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika §
663 a 714 a nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

32.Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi do jedného mesiaca skutocnosti
rozhodujlice pre stanovenie vysky najomného a Ghrady za sluzby poskytnuté
s uzivanim bytu, najmi zmenu poctu 0sdb ktoré s nim Ziji v jednej domacnosti.

33. Najomcea nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podndajmu bez
prechadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti sa
poklada za poruSenie povinnosti § 711 Obéianskeho zdkonnika a méze byt dévodom
pre vypoved najmu bytu.

34. Drobné¢ opravy a tdrzbu bytu pocas uzivania zabezpe¢i nijomca na vlasiné naklady.
(drobn¢ opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim —nar. vlady SR &.87/1995 Z. z.)
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré mé zna%at’ prenajimatel, je najomca povinny oznamit’
mu bez zbyto¢neho odkladu a si¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opaénom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

35. Prenajimatel’ zabezpeci vacSie opravy predovietkym z fondu oprav tvoreného z asti
najomného.

36. Najomca nesmie vykondvat' v byte zmeny s ktorymi sa zmeni dispozi¢né rieSenie
bytu. Zmeny iného charakteru je povinny pred skon¢enim najmu uviest’ do pdvodného
stavu.

37. Vybavenie bytu uvedené v €. 1. zmluvy a zariadenie kipel'ne a WC je moZné vymenif’
len v odovodnenych pripadoch po pisomnom suhlase prenajimatela bez naroku
ngjomcu na nahradu vzniknutych nakladov.

38. Prenajimatel je opravneny poZzadovat pristup do prenajatého bytu za téelom kontroly,
¢1 najomca uziva byt riadnym spdsobom.

39. Akykol'vek druh poistenia bytu si ndjomca zabezpe&i na svoje naklady.

40. Ngjomca nemd prednostné pravo na kupu predmetu ndjmu, nemdZe zriadit natt
zaloZné pravo, ani inak tento majetok zat'aZzit',

CL VL
Spolocné ustanovenia

16. Najomca a Clenovia jeho domécnosti s povinni dodrziavat’ noény pokoj v &ase od
22,00 hod. prisluiného dita do 6,00 hod. nasledujiccho diia a aj v ostatnej dobe sa
spravat’ ohladuplne voti ostatnym najomcom.

17. Na zaklade tejto ndjomnej zmluvy vznikne pravo uZzivania na trvaly pobyt len osobam
uvedenym ako najomcovia a ich defom do existencie ndjomného vztahu.
Prihlasovanie inych 0sob k trvalému pobytu nie je mozné.

18. Uhradu za elektrickii energiu spotrebovanti v byte je najomca povinny hradit’ priamo
dodavatelovi na zdklade meranej spotreby

19. Uhradu za spotrebovant vodu hradi nijomca na zaklade skutone meranej spotreby |
ktora bude od&itana a vyhdtovand v termine uvedenej v &L IV.

20. Néklady na vykurovanie hradi nidjomca podla plochy bytu zilohovo podfa ¢1. IV , a
zalohy budi vytictované po dorudeni faktiry za skutoéni potrebu.
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Cl. VIL
Zanik najomného vztahu

16. Pre zanik najmu platia vieobecné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika pre ndjomcu
i pre prenajimatela.

17. Najomca méZe vypovedat’ ndjom aj bez udania dévodu.

18. Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanika aj:

- dohodou

- uplynutym dohodnutej doby ( ak neddjde k prediZeniu najomnej zmluvy)

- vypovedou prenajimatel'a — ak najomca nezaplateni ndjomné a zalohu za sluzby
poskytované s uZzivanim bytu za prisluSny mesiac ani do konca nasledujiiceho
mesiaca, pri¢om ho na to prenajimatel’ pisomne vyzval, od 1. dita nasledujiceho
mesiaca automaticky zadne plynut’ trojmesaénd vypovednd lehota na vypoved
najmu bytu zo strany prenajimatela.

19. Prenajimatel’ po skonceni najmu nehradi nadjomcovi naklady na stavebné tipravy alebo
zmeny stavebnych su€asti bytu, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sihlasu
prenajimatel’a , ani protihodnotu toho , o o sa pripadne kvalita a vybavenie bytn
zlepsil, a to ani vtedy , ak prenajimatel’ od najomcu nepozaduje , aby byt uviedol do
povodného stavu,

20. Najomca berie na vedomie Ze v pripade, ak do 3 dni po ukonéeni najmu (bez ohfadu
na dévod ukondenia ndjmu) byt nevyprace, ma prenajimatel’ pravo vypratat’ byt na
riziko a ndklady najomcu.

CLVIIL
Zaveredné ustanovenia

13. Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

14. Zmenit alebo doplnit’ tato zmluvu prip. uzavriet’ k nej dodatky je mozné len pisomnoun
dohodu zmluvnych stran.

15. Zmluvné strany prehlasuju , Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisujil.

16. Zmluva bola vyhotovend v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrZi 1
exemplar.

V Trhovej Hradske;j, diia 22.06.2016

o
Mawstl o=

Najomca(ovia)

P:reﬁgj,iﬁlatél’:' -

34



Zapis o dohode o odovzdani a prevzati bytu

Na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva zo diia 28.05.2007 ¢. 8/D/13 /2007/ o
prideleni bytu bola dojednana medzi prenajimatelom
OBCOU Trhova Hradskd, zast. Rolandom Zsoldosom , starestom obce a ndjomcami
Mareczell Zsolt manzelka Zuzana

dohoda o odovzdani a prevzati bytu
v 9 B. V obci Trhova Hradskd Okruzna 941/54 &.p 11/2.

13

Rozsah prava uzivat’ byt urCuje Obciansky zakonnik 40/1964 Zb. a nariadenie vlady SR ¢.
87/1995 Z.z., Kktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
Podrobnosti 0 spdsobe uZivania bytu, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu a o uZivani
sluzieb upravuje domovy poriadok, vydany dita 01.07.2007.

II.
Néjomca bytu bude platit’ prenajimatelovi — zacinajuc ditom 01.07.2016 najomné a za
sluzby poskytované s uZivanim bytu vo vy§ke: 196,03.- €
V tejto sume je zahrnuté
a) najomne = 88,17.- €
b/ fond oprav =20,04.- €
b) sluZby poskytované s uzivanim bytu = 8§782.- €

Uhrada za ostatné sluzby poskytované s uzivanim bytu sa plati mesaéne formou zilohy.

Po uplynuti prisludného kalendarneho roku — prip. vykurovacieho obdobia - bude
zaloha podla prisludnych predpisov vyti¢tovana.

Négjomné je urCené rozhodnutim Obecného zastupitel'stva Obce Trhova Hradska a jeho
vypocet je vykonany na zaklade udajov uvedenych v ndjomnej zmluve.

Skutocnosti rozhodné pre zmenu nijomného je najomca bytu povinny oznamit
prenajimatel’ovi do jedného mesiaca po ich vzniku. Zmenu vo vyske najomného vyznadi
prenajimatel v zdzname o zmendch na tejto dohode.

Néjomné a thrada za sluzby poskytované s uZivanim bytu sa plati mesa¢ne vopred do 20.
diia prislu§né¢ho mesiaca. Ak n4jomca nezaplati ngjomné do piatich dni po jej splatnosti
prenajimatel je oprdvneny Ziadat twroky zomeSkania podla prislusnych ustanoveni
Obéianskeho zdkonnika.

II1.

Predmet ndjmu tvori byt, ktory pozostava z 2 izieb a z tychto d’al§ich miestnosti: kiipeTiia,
kuchyiia, predsieii, terasa, tloZny priestor.

Stav bytu: dobry

V Trhovej Hradskej dia22.06.2016

1, 7 {‘
ez mllos =

Nijomca
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