Najomna zmluva
(dalej len ako ,Zmluva“)

Zmluvné strany:

Prenajimatel” Obec Trhova Hradska
Farsky rad 488/1
93013 Trhova Hradska
ICO: 00 305 766
DIC: 202 11 39 791
{dalej len ako ,Prenajimatel™)

Najomca: FrantiSek Pénzes

konajuci ako: FrantiSek Pénzes TOPAN

Zelena ul. 315

93013 Trhova Hradska

ICO: 17 569 095

(dalej len ako ,Najomca")
uzatvarajl podla zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskarsich predpisov tato Zmluvu:

Clanok L.
Predmet Zmluvy

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlasinikom nehnutefnosti nachadzaijicej v obci Trhova Hradska,
katastralne uzemie Trhova Hradska, vedenej Spravou katastra Dunajskej Strede, zapisansj na
liste vlastnictva & 1235, a to ako budova so sUpisnym ¢&islom 111, postavena na pozemku
registra ,C", parcelné &islo 164/3 (dalej len ako ,Nehnutefnost™).

1.2 Predmetom Zmluvy je najom :

1.241 nebytového priestoru ¢ 2. na prizemie a spoloénych priestorov stivisiacich s uzivanim
nebytového priestoru v celkove] vymere 52,76 m2, tak ako je to zakreslené v Prilohe
€. 1 Zmiuvy (dalej spolu ako ,Predmet najmu®).

1.3 Najomca ma pravo uzivat aj spoloéné priestory Nehnutelnosti v rozsahu nevyhnutnom na
riadny chod Predmetu najmu. _

Clanok IL.
Ucel najmu
2.1 Najomca mbze Predmet najmu uzZivat za ucelom stvisiacich s prevadzkou obchodu — predaj

nakup, a oprava obuvy - v sulade so stavebnym uréenim prenajatych nebytovych priestorov,
svojim predmetom &innosti, platnou legislativou a s dobrymi mravmi.

2.2 Néjomca je opravneny zmenit Ucel vyuzitia Predmetu ndjmu iba po predchadzajicom
pisomnom sulhlase Prenajimatela udeleného vo forme obojstranne podpisaného dodatku
k Zmluve.

2.3 Najomca vyhlasuje, Ze ku dfiu podpisania Zmluvy ziskal véetky Uradné a iné povolenia, ktoré su
potrebné v stvislosti sjeho uzivanim Predmetu ndjmu. Najomca tiez vyhlasuje, Ze tieto
povolenia sU pravoplatné a zavazuje sa, 2e ich pravoplatnost’ zachové podas celej doby najmu.
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Clanok Il
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu ku driu 01.01.2017 v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. Prevzatie Predmetu najmu, spolu s uvedenim jeho stavu a daldich
potrebnych naleZitosti, bude zaprotokolované v pisomnom zapise, ktory podpisu obe zmluvné
strany v derl odovzdania Predmetu najmu.

Prengjimatel je povinny zabezpeCoval' vonkajSiu Gdrzbu budovy Nehnutefnosti a opravy
strechy, ktoreé si bezpodmienegne nuiné z hiadiska uzivania Predmefu najmu a zachovania
jeho prevadzkyschopného stavu. Ak vznikne potreba opravy z titulu neodbornej obsluhy alebo
iného dévodu zavineného N&jomcom, néklady na opravu uhradi Néjomca Prenajimatelovi,
resp. Osobe zabezpetujlicej tieto opravy, alebo ich odsirani Najomca na vlastné naklady.

Prenajimatel nezodpoveda za dodrZiavanie vyhlasky 605/2007 Z.z. o vykonavani kontroly
protipoziarnej bezpetnosti elekirického zariadenia na elektrickych zariadeniach.

Prenajimatel znasa vietky dane a poplatky spojeng s vlastnictvom Nehnutelnosti, ako aj odpisy
z prenajatého majetku.

Prenajimatel je povinny zabezpetit' poistenie Nehnutelnosti, okrem majetku Najomcu, kiory
podas trvania Zmluvy do Predmetu najmu vnesie. Poistenie Prenajimatela sa vztahuje na
poistenie na Zivelné poistenie.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Najomcu

Nédjomeca preberd zodpovednost za dodrziavanie platnych pravnych predpisov v oblasti
poziarnej ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj za zabezpecenie ochrany
Predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpedit’ na vlastné naklady vietky revizie a kontroly ruénych hasiacich
pristrojov a poziarnych hydrantov v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomca sa zavazuje
na vlasiné naklady v prenajatych priestoroch vykonanie odbornych (konov na technickych
zariadeniach podia vyhladky MPSVaR SR ¢. 508/2009. Najomca zodpoveda v pinom rozsahu
za pinenie povinnesti vyplyvajlce zo:

a) zakona &. 314/2001 o ochrane pred poziarmi a stvisiacich predpisov v platnom zneni,

b) zakona €. 124/2006 o bezpeénosti aochrane zdravia pri praci a sUvisiacich predpisov
v platnom zneni;

c) zaékona ¢&. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatel'stva a stvisiacich predpisov v platnom zneni.

Néjomca sa zavazuje zdrzat' sa akychkolvek ¢innosti ohrozujticich kvalitu Zivotného prostredia,
ovzdusia, spodnych a povrchovych vod. Berie na seba v ramci svojej Cinnosti zodpovednost za
nakladanie s odpadom podla platnych pravnych predpisov o odpadoch a dal$ich stvisiacich
predpisov.

Poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch si Najomca zabezpeduje
na svoje naklady podla vlastného uvazenia, pricom Prenajimatel nezodpoveda za Skody na
majetku Najomcu.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel' vzmysle bodu 3.2 Zmluvy vykonat a umozZnit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav. Zaroveri sa Najomca zavazuje spolupracovat s Prenajimatelom pri
nahlasovani oprav, spolupdsobit pri ich odstrafiovani a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda
za skodu, ktora vznikla Prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti.

Drobné opravy, beznu Udrzbu, naklady spojené drobnymi opravami suvisiacimi s udrZiavanim
Predmetu najmu (ako napr. vymena drobnych sudiastok a jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia), naklady spojené s cbvyklym udrZiavanim Predmetu najmu (ako napr.
néklady na préace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dih§om uzivani, napr. malovanie, deratizacia,
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drobné opravy nébytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia) a servisnt &innost' si
zabezpeCi Nagjomca na viastné naklady. Zaroven sa Najomca zavédzuje uhradit naklady
spOsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Stavebné upravy, dpravy rozvodov elektriny, vody, plynu, zmeny a Upravy na Predmete najmu,
alebo ktorejkolvek jeho casti méze Najomca vykonavat len po predchadzajlicom pisomnom
suhlase Prengjimatefa. Najomca je povinny predioZit Prenajimatefovi po vykonani takychto
zmien vykresovu dokumentaciu skutkového stavu najneskér do 30 dni od ukon&enia prac.
V pripade stavebnych Uprav vykondvanych Néjomcom Prenajimatel nezabezpetuje sthlas
dotknutych organov so stavebnymi Gpravami.

Najomca je povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi najneskér tri pracovné dni pred
skonCenim najmu v stave, v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie, pricom
je povinny vypratat zneho na svoje naklady vsetky veci, ktoré nepatria Prenajimatefovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca nie je opravneny pozadovat od Prenajimatela Ghradu
nékladov vynaloZenych na zmeny Predmetu namu. N4jomca vyslovne sthlasi s t¥m, Ze v
pripade neodovzdania vyprataného Predmetu najmu najneskdr tri pracovné dni pred diiom
skonCenia najmu, Prenajimatel mé& pravo Predmet ndjmu uzamknit' a odpoijit od dodavok
véetkych sluzieb (plyn, voda). Najomca zaroven sthlasi s tym, Ze v8etky veci, ktoré sa budn
vtento den nachédzat v Predmete ndjmu je Prenajimatel oprévneny z Predmetu najmu na
naklady Najomcu vypratat' a mdZe ich na naklady Najomcu uskladnit.

Najomca je povinny si zabezpedit na viastné naklady likvidaciu a odvoz odpadu.

Najomca sa zavézuje, Zze bude dodrziavat v prenajatych priestoroch aj v celej Nehnutelnosti
cistotu a poriadok. Néjomca je povinny si zabezpedit' prendjom odpadovych nadob a udrziavat
poriadok a &istotu v okoli odpadovych nadob.

Najomca si zabezpeti vnitorné vybavenie prenajatych nebytovych priestorov na viastné
naklady.

Néjomca sa zavézuje za svojej pritomnosti Prenajimatefovi umoznit vstup do prenajatych
priestorov za Gc¢elom preverenia dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Najomca sa zavézuje oznémit’ Prenajimatefovi ka2di zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné podstatné skutoénosti dotykajlice sa vyuZitia Predmetu najmu, resp. ustanoveni Zmiuvy.
Nesplnenie tohoto zavazku sa povazuje za podstatné porusenie Zmiuvy.

Néjomca nie je opravneny Predmet najmu alebo jeho ¢ast prenechat do podn&jmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Porudenie tohto ustanovenia je
podstatnym porusenim Zmiuvy.

Prenajimatel' sUhlasi s umiestnenim loga Najomcu nad prenajatymi priestormi, ktoré su
Predmetom néjmu uvedenym v &ldnku |. Zmluvy. Umiestnenie a vzhlad tabule je Najomca
povinny vopred odsuhlasit’ s Prenajimatelom. Potrebné povolenie stavebného uradu si
zabezpedi Najomcea, pritom Prenajimatel’ mu poskytne za tymto Géelom stdinnost. Oznadenie
bude vykonané na naklady N&jomcu. Najomca zodpoveda za $kody stvisiace s umiestnenim
reklamnej tabule, vratane $kéd na zdravi zamestnancov N&jomcu a tretich oséb. V pripade, 2e
Najomca poZiada Prenajimatela o sthlas s umiestnenim loga pogas doby trvania Zmiuvy,

Néjomca je povinny kazdé oznacenie prenajatych priestorov alebo reklamu v spolonych
priestoroch vopred pisomne odsuhlasit’ s Prenajimatefom.

Ak na zaklade suhlasu Prenajimatela v zmysle bodu 4.7 Zmluvy vykond Najomca stavebné
upravy majlce charakter technického zhodnotenia Predmetu najmu, je opravneny hodnotu
tohto zhodnotenia UStovne viest' a odpisovat. Prengjimatel sa nezavazuje na uhradu nakiadov
spojenych so zmenami na Predmete najmu, ktoré vykona Najomca.

Clanok V.
Najomné
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5.1

52

5.3

Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné vo vyske
87,,93 EUR (slovom: devatdesiatiri eur a dvadsatiri eurocentov) mesacne, tj: 1055,16
EUR/rok (prepotet: 52,76 m2 x 20 EUR).

Najomca sa zavazuje spolu s ngjomnym uhradzat' aj zalohové platby za sluzby poskytované
v stivislosti s ndjmom na zaklade Specifikacie platieb (dalej len ,Specifikacia platieb®), ktord
Prenajimatel vystavi a doruci Najomcovi bezodkiadne pri uzavret! tejto Zmluvy (i) na Cislo uctu
921623122/0200, VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: FrantiSek Pénzes. alebo postovou
poukézkou VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: Frantifek Pénzes. Specifikdcia platieb pini
ulohu danového dokladu a predstavuje jednostranné pisomné oznémenie Prenajimatela. Ak
Specifikacia platieb nestanovuje inak, ndjomné a zalohové platby za sluzby su splatiné do 15.
dna prislusného ¢asového obdobia podla bodu 5.1. za obdobie za ktoré sa platby platia.

V pripade rastu cien sluzZieb alebo napriklad v pripade zvy$ensj spotreby Najomcu za siuzby je
Prenajimatel opravneny jednostranne zvysit' vysku zalohovych platieb, uvedenych v bode 5.2
Zmluvy — formou vystavenia novej] Specifikacie platieb. Vysku upravenych zalohovych pilatieb
oznami Prenajimatel’ Najomcovi pisomne.

5.4 Vyuttovanie skutoénych nakladov za sluzby vykona Prenajimatel’ minimaine raz rocne, najneskor

5.5

5.6

do 01.08. nasledujuceho kalendarneho roku. V pripade ukon&enia platnosti Zmluvy v priebehu
kalendarneho roka sa vyuctovanie skutocnych nakladov za sluzby vykona iba za alikvotnd &ast’
roka najneskor do troch mesiacov po skonéeni najmu. Nedoplatok z vyuétovania nakladov za
sluzby zaplati Najomca Prenajimatelovi do 15 dni odo dha oznamenia vyska a splainosti
nedoplatkov.

Néjomné sa kazdy kalendamy rok zvy$i o percento rovnajlice sa miere celkovej inflacie v
predchédzajiicom kalendarmnom roku podia Statistického tradu Slovenskej republiky, (ak je tato
vy88ia nez 0%), pricom za zaklad pre vypolet zvySeného ndjomného pre nasledujdci
kalendarny rok sa vzdy berie vyska najomného v predchadzajlicom kalendarnom roku. Tato
zmena nastane kazdoroéne automaticky s platnostou od 15.aprila prislusného kalendameho
roku.

Najomca si na viastné naklady zabezpedi prehlasenie elektromeru na vlastné meno a hradit
naklady na elektrickdl energiu sam priamo dodavatelovi tychto sluzieb. Pri skonéeni najmu je
Najomca povinny podat’ najneskér 30 dni pred dhiom skonéenia ndjmu pisomnd Ziadost o
prevod tychto meraov na Prenajimatela alebo na nového Najomcu uréeného Prenajimatelom
a fotokdpie prijatych Ziadosti © preved s podacimi &islami bezodkladne dorudit’ Prenajimatelovi.

5.7 Zmluvné strany sa v sulade s § 581 ods. 3 Obéianskeho zékonnika dohodli, Ze Prenajimatel si

6.1

6.2

74

mdze zapoditat' vodi Najomcovi akékolvek svoje pohladavky vodi akymkolvek pohladévkam
Najomcu a to bez ohl'adu na ich druh, na pravny vztah, z ktorého vyplyvajl a bez chadu na to,
¢i pohfadavky Prenajimatefa s budGee, sttasné, podmienené alebo nepodmienens, splaing,
&i sa ich mozno doméhat' na sude, &i ich mozno postihnut’ vykonom rozhodnutia alebo &i s
premicané. Prenajimatel bezodkladne oznami Najomcovi realizaciu zapodétu.

Elanok VI.
Zmluvné sankcie

Ak je Najomca v omesSkani s Uhradou platieb vyplyvajicich zo Zmluvy, Prenajimatel’ formou
vystavenia faktlry uplatni voéi Najomcovi Grok z omeskania vo vyske podla nariadenia viady ¢&.
8711995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

V pripade porusenia akejkofvek povinnosti Najomcu v zmysle tejto Zmiuvy si Prenajimatel
mbzZe agj vo forme vystavenia faktdry uplatnit vogi Najomcovi zmluvnt pokutu vo vyske roéného
najomného.

Clanok Vil.
Miéanlivost’

Zmluvné strany sa zavazujd povazovat skutocnosti alebo informacie, ktoré sa dozvedeli na
z&klade alebo v slvislosti so Zmluvou za dbverné a zavazuji sa zachovavat mianlivost o
takychto skutotnostiach alebo informécidch az do doby, kedy sa tieto stan( vieobecne
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

S.1
9.2

93

94

znamymi za predpokladu, Ze sa tak nestane porusenim povinnosti miganlivosti. Takto ziskané
informacie sa zavazujl nezneuzit a nespristupnit’ tretim osobam.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze ich zamestnanci, subdodavatelia alebo spolupracuijlice fretie
osoby budl zachovavat' mi¢anlivost v zmysle tohto &lanku.

Za poruSenie povinnosti mi¢anlivosti sa nepovaZuje pripad, ak je zmluvna strana povinna
dovernu informaciu oznamit' na zaklade zakonom stanovenej povinnosti.

Kazdé zmluvna strana je povinna upovedomit druhi stranu o poruseni povinnosti mi¢anlivosti
bez zbytotného odkladu po tom, ako sa o takomto porudeni dozvie.

Povinnost mi¢anlivosti trva bez ohladu na ukonéenie Géinnosti alebo platnosti Zmiuvy.

Clanok Vil
Dorucovanie

Vypoved Zmluvy, odstipenie od Zmiuvy, dodatky k Zmluve, fakttry budi vyhotovené pisomne
a dorugené druhej zmiuvne] strane osobne alebo zaslané posdtou. Vypoved Zmiuvy a
odstupenie od Zmluvy doruuj zmiuvné strany formou doporuéenej zasielky.

Vsetky pisomnosti sa povazuja za doruené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu

uvedenu v zahlavi Zmluvy. Za def doruéenia sa povazuje 15-ty def po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou.

Clanok IX.
Trvanie Zmiuvy

Zmluva nadobuda platnost a Géinnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 31.12.2017.

Zmluvné strany sa dohedli, Ze ak Néjomca bude uZivat Predmet najmu aj po skonéeni ngjmu,
toto uZivanie nebude povazované za obnovenie najmu v zmysie § 676 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika, ale pdjde o bezdbvodné uZivanie cudzej veci. Za toto uzivanie do doby vypratania
Predmetu ndjmu mé& Prenajimatel narok poZadovat od Néjomcu aj vo forme faktiry vydanie
bezdbvodného obohatenia vo vyske ndjomného podfa bodu 5.1 Zmluvy.

Zmluvng strany sa dohodli, Ze Zmiuvu je mozné ukondit okamZitym odstipenim od Zmiuvy
v pripade podstatného perusenia Zmluvy, za ktoré sa povazuje, ak Najomcea:

9.4.1 zmeni Ucel najmu bez toha, aby bol uzavrety dodatok k Zmluve alebo

242 porudi svoje zavazky podla bodu 2.3 Zmiluvy alebo

943 porusi svoje zavazky podl'a bodu 4.12 Zmluvy alebo

944 porudi svoje zavézky podfa bodu 4.9. Zmiuvy alebo

9.45 porusi svoje zavazky podla bodu 4.14 Zmluvy alebo

046 porusi svoje zavazky podla bodu 5.1, alebo 5.2, alebo 5.3, alebo 5.4, alebo 5.5
Zmluvy alebo

8.47 je vomeskani s Uhradou najomného alebo platieb za sluzby viac ako 30 kalendamych
dni.

9.5. Prenajimatel' si vyhradzuje pravo odstipit od Zmiuvy aj v pripade, ak podia zakona ¢&. 7/2005

Z.z. o konkurze a restrukturalizacii v platnom zneni:

9.5.1 bol na Njomcu vyhlaseny konkurz alebo

8952 bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost Najomcu alebo
953 bol Najomcom podany navrh na povolenie restrukturalizacie alebo
954 bola povolena restrukturalizacia Najomcu.
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97

101

10.2

10.3

104

10.5

10.8

10.7

Odstipenie od Zmiuvy je Gginné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane, ak v odstipeni
nie je uvedeny neskorsi datum uéinnosti cdstipenia.

Prenajimatel’ aj Najomca mézu vypovedat Zmiluvy pisomne s jednomesalnou vypovednou
lehotou. Vypovedna lehota zacina plynit' prvym dhom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Zmiuvné strany vyhlasuja, ze Zmiluvu uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, ich
zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak suhlasu s obsahom Zmiuvy ju podpisuju.

Préva a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona &. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obéianskeho zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost ostatnych
ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takato situdcia, zmluvné strany sa dohodni na riedeni,
ktore zachova kontext a Ui¢el daného ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny Zmiuvy sa uskutoénia formou pisommych
dodatkov odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmluve nie je uvedené inak.

Uzatvorenim tejto Zmluvy zanikaju v8etky predchadzajice zmluvy a dojednania medzi
zmluvnymi stranami tykajuce sa Predmetu ndjmu bez ohfadu na formu, v akej boli vykonané.

Zmiluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, dva pre Prengjimatela a
dva pre Najomoeu. _

Néjomca nie je opravneny previest prava alalebo povinnosti zo Zmiuvy bez pisomného
predchadzajuceho sdhlasu Prenajimatela.

Priloha &. 1 — Specifikécia platieb — najomné a platby za sluzby alebo Vypottovy list

V Trhovej Hradskej dfia 21.12.2016.

V Trhovej Hradskej diia 21.12.2016

Najomca:
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Specifikacia platieb - dafiovy doklad

Prenajimatel: OBEC Trhova Hradska Najomca: Pénzes Frantidek
I€o: 305766 1I€o: 17 569 095
DIG: 2021139791 DIC:
Cislo bankového spojenie: 921623122/0200 Bankové spojenie:
Variahilny symbol: mes/rok
Spec.symbal; meno
Obdobie od: 01.01.2017-31.12.2017
2 ¥ aiuF Spolu
1?;"::;;3;2? splatnost’ mnozZstvo - : el e - v dhrada v
o najomné* plyn voda ost. sluzby Sluzby spolu EUR
T5077 30.1.2017 7 87,98 60,00 | 147,93€ |
Z5017 20.02.2017 T 87,08 0,00 | 147,93 €
32017 20.5.2017 1 87,93 60,00 | 147,93¢€
42017 2042017 7 87,08 60,00 | 147,93¢€ |
53017 20.5.2017 1 87,95 80,00 | 147,93¢€ |
Bo0717 20.6.2017 1 87,03 60,00 | 147,93€ |
72017 20.7.2017 1 87,93 60,00 | 147,93¢€
82017 20.8.2017 1 87,03 80,00 | 147,93€ |
32017 70.9.2017 1 87,03 50,00 | 147,03¢€ |
102017 20.10.2017 1 87,93 80,00 | 147,93€ |
112017 20.11.2017 1 87,93 60,00 | 1AT93€ |
122017 20.12.2017 1 87,93 ~s050 AT

V Trhovej Hradskej dita: 21.12.2016

Ziz

najomeca




