Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a §§ 663 an.

Obc¢ianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ Obec Trhova Hradska

zastupena: Ing. Gergely Torok — starosta obce
Farsky rad 488/1

93013 Trhova Hradska

ICO: 00 305 766

DIC: 202 11 39 791

(dalej ako ,Prenajimatel™)

Najomca: Franti$ek Pénzes - TOPAN

zastupena: FrantiSek Pénzes

sidlo: Zelena ulica 315, 93013 Trhova Hradska
ICO: 17 569 095

DIC: 1029495775

(dalej ako ,Najomca“)

uzatvaraju tato zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej ako ,Zmluva®):

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.
2.3.

3.1

3.2.

Clanok I.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajicej sa v obci Trhova Hradska,

katastralne Uzemie Trhova Hradska, vedenej katastralnym odborom okresného Uradu Dunajska

streda, zapisanej na liste vlastnictva €. 1235 a 2706, a to ako budova so supisnym €islom 111,

postavena na pozemku registra ,,C*, parcelné Cislo 164/3 (dalej len ako ,Nehnutelnost®). Jedna

sa odom sluzieb — polyfunkéna budova na ulici Hlavna ulica v Trhovej Hradskej, kde su
umiestnené nebytové priestory.

Predmetom Zmluvy je najom:

1.2.1. nebytového priestoru na prizemi a spolonych priestorov suvisiacich s uzivanim
nebytového priestoru v celkovej podlahovej plochy vo vymere 52,23 m2 .(dalej spolu
ako ,Predmet najmu®).

Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania Predmet najmu spolu s prisluSenstvom

v celosti na podnikatel'ské ugely vymedzené v Clanku Il. Zmluvy.

Clanok I.

Ugel najmu
Najomca je opravneny Predmet ngjmu uzivat vyhradne za u€elom svojej podnikatelskej Einnosti
t.j. ndkup a predaj obuvi a koznej galantérie, vyroba a oprava obuvi.
Najomca nie je opravneny zmenit ucel vyuzitia Predmetu ngjmu.
Najomca vyhlasuje, Ze ku diu podpisania Zmluvy ziskal vSetky uradné a iné povolenia, ktoré su
potrebné v suvislosti s jeho uzivanim Predmetu najmu. Najomca tiez vyhlasuje, ze tieto
povolenia su pravoplatné a zavazuje sa, ze ich pravoplatnost zachova pocas celej doby najmu.

Clanok IIl.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu do dvoch dni odo dha podpisu tejto Zmluvy
v stave spbsobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze technicky a stavebny stav
Predmetu najmu dbékladne pozna a preberd Predmet najmu bez vyhrad, v stave akom sa
nachadzaju. Ngjomca je povinny uzivat predmet najmu vyhradne na ucely a v rozsahu
dohodnutom tejto Zmluve.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu a jeho zariadenia v sulade s touto zmluvou,
v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, technickymi normami, hygienickymi normami,
bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi platnymi na uzemi SR tak, aby nevznikla $koda na
majetku alebo Zzivote a zdravi osOb, nesmie dalej pouzivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujuce zivotné prostredie. Najomca je povinny na vlastné naklady ziskat a udrziavat v
platnosti vSetky uradné povolenia (okrem iného aj rozhodnutie obce, resp. hygienika so
zriadenim prevadzky najomcu, a pod., dalej ako ,Povolenia“) pozadované v zmysle platnych
pravnych predpisov pre prevadzkovanie ¢innosti najomcu v predmete najmu.



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

Najomca je povinny zabezpecit na vlastné naklady vSetky revizie a kontroly ru¢nych hasiacich
pristrojov a poziarnych hydrantov v zmysle platnych pravnych predpisov. Ndjomca sa zavazuje
na vlastné ndklady v prenajatych priestoroch vykonanie odbornych udkonov na technickych
zariadeniach podla vyhlasky MPSVaR SR €. 508/2009. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu
za plnenie povinnosti vyplyvajuce zo zakonov ¢&. 314/2001 o ochrane pred poziarmi a
suvisiacich predpisov v platnom zneni; €. 124/2006 o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a
suvisiacich predpisov v platnom zneni a €. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva a suvisiacich
predpisov v platnom zneni.

Ndjomca sa zavazuje, ze bude dodrziavat v prenajatych priestoroch aj v celej Nehnutelnosti
Cistotu a poriadok. Najomca je povinny si zabezpe it prenajom odpadovych nadob a udrziavat
poriadok a Cistotu v okoli odpadovych nadob. Najomca je povinny si zabezpedit na vlastné
naklady likvidaciu a odvoz odpadu.

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho €ast do podnajmu tretej
osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny vykonat stavebné upravy, uUpravy
rozvodov elektriny, vody, plynu, alebo iné zmeny a Upravy na Predmete najmu vyhradne na
zaklade predbezného suhlasu Prenajimatefa. Najomca je povinny predlozit Prenajimateflovi po
vykonani takychto zmien vykresovd dokumentéciu skutkového stavu najneskér do 30 dni od
ukon&enia prac. V pripade stavebnych uprav vykonavanych Najomcom Prenajimatel
nezabezpeduje suhlas dotknutych organov so stavebnymi Upravami.

Ak na zaklade suhlasu Prenajimatela v zmysle bodu 3.6. Zmluvy vykona Najomca stavebné
Upravy majuce charakter technického zhodnotenia Predmetu najmu, je opravneny hodnotu
tohto zhodnotenia uctovne viest a odpisovat. Prenajimatel sa nezavazuje na uhradu nakladov
spojenych so zmenami na Predmete najmu, ktoré vykona Najomca.

Najomca si zabezpeCi vnutorné vybavenie prenajatych nebytovych priestorov na vlastné
naklady pricom je opravneny vykonat montazne prace a inStalaciu technickych a inych
zariadeni suvisiacich s vnutornym vybavenim Predmetu najmu.

Drobné opravy, bezna udrzbu, naklady spojené drobnymi opravami suvisiacimi s udrziavanim
Predmetu najmu (ako napr. vymena drobnych suciastok a jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia), naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu (ako napr.
naklady na prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dih§om uzivani, napr. malovanie, deratizacia,
drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia) a servisnu ¢innost’ si
zabezpe&i Ndjomca na vlastné naklady.

Najomca je opravneny umiestnit na budove reklamné tabule, oznagenia alebo napisy suvisiace
s U€elom najmu. Umiestnenie a vzhlad tabule je Najomca povinny vopred odsuhlasit
s Prenajimatelom. V pripade ak je potrebné, prislusné povolenie stavebného uradu si
zabezpeci Najomca, priCom Prenajimatel mu poskytne za tymto G€elom sucinnost. Oznacenie
bude vykonané na naklady Najomcu. Najomca zodpoveda za Skody suvisiace s umiestnenim
reklamnej tabule, vratane $kod na zdravi zamestnancov Najomcu a tretich oséb.

Najomca je povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi najneskér tri pracovné dni pred
skon€enim najmu v stave, v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, priCom
je povinny vypratat z neho na svoje naklady vSetky veci, ktoré nepatria Prenajimatefovi.
Najomca vyslovne suhlasi s tym, Ze v pripade neodovzdania vyprataného Predmetu ngjmu
najneskér tri pracovné dni pred diiom skoncenia najmu, Prenajimatel ma pravo Predmet najmu
uzamknut a odpojit od dodavok vsetkych sluzZieb (napr. plyn, voda). Najomca zaroven suhlasi s
tym, Ze vSetky veci, ktoré sa budu v tento def nachadzat v Predmete najmu je Prenajimatel
opravneny z Predmetu najmu na naklady Ndjomcu vypratat a méze ich na naklady Najomcu
uskladnit'.

Prenajimatel je povinny poistit budovu proti beznym Skodam a zivelnym pohromam. Poistenie
vlastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch si Najomca zabezpecuje na svoje
naklady podla vlastného uvazenia, priom Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku
Najomcu.

Najomca sa zavazuje oznamit' Prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity (napr.
zmeny vo viastnickej Strukture), ako aj iné podstatné skuto€nosti dotykajuce sa vyuZitia
Predmetu ngjmu, resp. ustanoveni Zmluvy.

Najomca sa zavazuje za svojej pritomnosti Prenajimatelovi umoznit' vstup do prenajatych
priestorov za u€elom preverenia dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva je zavazna aj pre svojich pravnych nastupcov a
zavazuju sa, Ze tychto o existencii tejto zmluvy ako aj o jej obsahu informuju.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7,

4.8.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.
6.3.

Clanok IV.

Najomné
Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné vo vyske
20 EUR/m2/rok , tj. 87,05 EUR mesaéne, v celkovej sume 1044,60 EUR roéne. Najomné je
splatné v mesacnych splatkach.
Najomca sa zavazuje spolu s najomnym uhradzat’ aj zalohové platby za sluzby poskytované
v slvislosti s najmom na zaklade Specifikacie platieb v prilohe & 1 Zmluvy (dalej ako
,Specifikacia platieb), ktord Prenajimatel vystavi a dorugi Najomcovi bezodkladne pri uzavreti
tejto Zmluvy na Cislo uctu SK17 0200 0000 0009 2162 3122, alebo poStovou poukazkou.
Specifikacia platieb pIni Ulohu dafiového dokladu a predstavuje jednostranné pisomné
oznamenie Prenajimatela. Ak Specifikacia platieb nestanovuje inak, najomné a zalohové platby
za sluzby su splatné do 15. dha prislusného ¢asového obdobia podla bodu 4.1. za obdobie za
ktoré sa platby platia.
V pripade rastu cien sluzieb alebo napriklad v pripade zvySenej spotreby Najomcu za sluzby je
Prenajimatel opravneny jednostranne zvySit vySku zalohovych platieb, uvedenych v bode 4.2.
Zmluvy — formou vystavenia novej Specifikacie platieb. Vysku upravenych zalohovych platieb
oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne.
Vyuctovanie skutoCnych nakladov za sluzby vykona Prenajimatel minimalne raz rocne,
najneskér do 01.08. nasledujuceho kalendarneho roka. V pripade ukoncenia platnosti Zmluvy
v priebehu kalendarneho roka sa vyuctovanie skutoénych nakladov za sluzby vykona iba za
alikvotnu Cast roka najneskdr do troch mesiacov po skonéeni najmu. Nedoplatok alebo
preplatok z vyuctovania nakladov za sluzby je splatné do 15 dni odo dfia oznamenia vysky
nedoplatkov alebo preplatkov.
Najomné kazdy kalendarny rok sa upravuje o percento rovnajuce sa miere celkovej inflacie v
predchadzajicom kalendarnom roku podla Statistického dradu Slovenskej republiky, pri¢om za
zaklad pre vypocet zvySeného najomného pre nasledujuci kalendarny rok sa vzdy berie vySka
najomného v predchadzajacom kalendarnom roku. Tato zmena nastane kazdoro¢ne
automaticky s platnostou od 15.aprila prisluSného kalendarneho roku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze jednostranné zvySenie ngjomného dohodnutého v bode 4.1. nie
je mozné zo strany Prenajimatela, vynimkou pripadu vymedzeného v bode 4.5. a pripadu ak
zmena vySky najomného je zaloZzené na zmene pravnej Upravy - vratane Upravy najomného
v8eobecne zavaznym nariadenim obce Trhova Hradska.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak sa Najomca dostane do ome$kania so splatenim
najomného alebo =zalohovych platieb za sluzby poskytované v suvislosti s najmom je
Prenajimatel opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie urokov z ome8kania vo vyske 0,1 %
z diznej sumy za kazdy aj zaCaty defi ome&kania aZz do Uplného zaplatenia diZnej sumy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel si méze zapocitat vo€i Najomcovi akékolvek svoje
pohladavky voCi akymkolvek pohladavkam Najomcu a to bez ohfadu na ich druh, na pravny
vztah, z ktorého vyplyvaju a bez ohladu na to, €i pohladavky Prenajimatela su buduce,
sucasné, podmienené alebo nepodmienené, splatné, €i sa ich mozno domahat na sude, &i ich
mozno postihndt vykonom rozhodnutia alebo &i su premi¢ané. Prenajimatel bezodkladne
oznami Najomcovi realizaciu zapoctu.

Clanok V.
Doruéovanie

Vypoved Zmluvy, odstupenie od Zmluvy, dodatky k Zmluve, faktary budu vyhotovené pisomne
a doru€ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané poStou. Vypoved Zmluvy a
odstupenie od Zmluvy doruc¢uji zmluvné strany formou doporuéenej zasielky.

VSetky pisomnosti sa povazuju za doruené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
uvedenu v zahlavi Zmluvy. Za den doruCenia sa povazuje 18-ty der po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou.

Clanok VI.

Trvanie Zmluvy
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost dfiom
nasledujucim po zverejneni tejto zmluvy na webovom sidle Prenajimatela. Uzatvorenie Zmluvy
bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva Trhova Hradska ¢. 3/2019 zo dria
18.06.2019.
Zmluva sa uzatvara na dobu neur€ita s ucinnostou od 01.01.2020.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze Zmluvu je mozné ukoncit okamzitym odstupenim od Zmluvy
v pripade podstatného poruSenia Zmluvy, za ktoré sa povazuje, ak Najomca:



6.3.1. zmeni ucel najmu bez toho, aby bol uzavrety dodatok k Zmluve,

6.3.2. pouziva Predmet najmu v rozpore s uéelom najmu vymedzenym v bodoch 2.1. a 3.1.
Zmluvy,

6.3.3. porusi zakaz podla bodu 3.5. Zmluvy,

6.3.4. prevedie stavebné uUpravy na predmete najmu v zmysle bodu 3.6. Zmluvy bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, alebo

6.3.5. je vomeskani s uhradou najomného alebo platieb za sluzby viac ako 120
kalendarnych dni.

6.4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo odstupit od Zmluvy aj v pripade, ak:
6.4.1. bol na Najomcu vyhlaseny konkurz,
6.4.2. bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost Najomcu,
6.4.3. bol Najomcom podany navrh na povolenie reStrukturalizacie alebo
6.4.4. bola povolena restrukturalizacia Najomcu.

6.5. Odstupenie od Zmluvy je uc€inné diom jeho doru€enia druhej zmluvnej strane, ak v odstupeni
nie je uvedeny neskorsi datum ucinnosti odstupenia.

6.6. Prenajimatel aj Najomca mézu ukonéit Zmluvu pisomne z dévodov a spésobom vymedzenym v
§ 9 az 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok ViIL.
Zaverec€né ustanovenia

7.1. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne, ur€ite a zrozumitelne, ich
zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak suhlasu s obsahom Zmluvy ju podpisuju.

7.2. Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov, Obgianskeho zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

7.3.  Uzatvorenim tejto Zmluvy zruSuju a zanikaju vSetky predchadzajuce zmluvy medzi zmluvnymi
stranami tykajuce sa prenajmu Predmetu najmu bez ohfadu na formu, v akej boli vykonanég,
predovSetkym sa zruSuje doteraz platna Najomna zmluva. Zavazky vzniknuté
z predchadzajucich vztahov nezanikaju.

7.4. Tato zmluva obsahuje doverné informacie a osobné Udaje v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov. Zmluvné strany su povinné nakladat' s osobnymi udajmi v zmysle ustanoveni tohto
zakona a pouZit ich iba pre ucely stanovené touto zmluvou.

7.5. Zmluvné strany si navzajom davaju suhlas so spracovanim ich osobnych udajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, a to na Uucely evidovania,
predlozenia prislusSnym organom a organizaciam, ktoré budu o tejto zmluve a na zaklade tejto
zmluvy rozhodovat' alebo overovat jej udaje. Suhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na
tejto zmluve.

7.6. V pripade, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost’ ostatnych
ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takato situacia, zmluvné strany sa dohodnu na rieSeni,
ktoré zachova kontext a u€el daného ustanovenia.

7.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny Zmluvy sa uskuto€nia formou pisomnych
dodatkov odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmluve nie je uvedené inak.

7.8. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, dva pre Prenajimatela a
dva pre Najomcu.

V Trhovej Hradskej dha 31.12.2019 V Trhovej Hradskej dha 31.12.2019

Prenajimatel: Najomca:

v.r v.r

Prilohy:

1. Specifikacia platieb



Priloha ¢&. 1

OBEC Trhova Hradska
Specifikacia platieb

k zmluve o najme, ktort uzavreli podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, § 663 a nasl. Obcianskeho zakona o poskytovani sluzieb,
uzavreta podla § 51 Obcdianskeho zakonnika

Prenajimatel’ Obec Trhova Hradska
zastupena: Ing. Gergely Térok — starosta obce
Farsky rad 488/1
93013 Trhovéa Hradska
ICO: 00 305 766
DIC: 202 11 39 791
(dalej ako ,Prenajimatel™)

Najomca: FrantiSek Pénzes - TOPAN
zastipena: FrantiSek Pénzes
sidlo: Zelena ulica 315, 93013 Trhova Hradska
ICO: 17 569 095
DIC: 1029495775

V zmysle ¢lanku IV. odsek 4.2 Najomca sa zavazuje spolu s nagjomnym uhradzat aj zalohové platby
za sluzby poskytované v suvislosti s najmom nasledovne:

- plyn

- voda

- vyvoz fekalie

- udrzba -material

- revizie

- vydavky na alikvotnu ¢ast mzdy udrzbara t.j. 2 mesacna celkova cena prace vypocitana z aktualnej
vy$ky minimalnej mzdy

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze za uvedené sluzby sa plati preddavok vo vySke 60 € mesaéne.

prenajimatefl najomca

v Trhovej Hradskej, dna 31.12.2019



