Najomna zmiluva
(dalej len ako ,Zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Trhova Hradska

Farsky rad 488/1

93013 Trhova Hradska

ICO: 00 305 766

DIC: 2021139791

{dalej len ako »Prenajimatel)

Najomca: Maria Csélleova- AD -SHOP

uzatvarajl podfa zakona &. 116/1990

Ohradsks ul. 466/6

930 13 Trhova Hradsks
ICO: 43 600 417

DIC: 1029789420

(dalej len ako ,Néjomea*)

neskorsich predpisov tito Zmluvy:

1.1

1.2

1.3

2.1

22

2.3

Clanok I.
Predmet Zmiuvy

Prenajimatel' je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlicej v obci Trhova Hradska,
katastralne Gzemie Trhova Hradské, vedenej Spravou katastra Dunajske] Strede, Zapisangj na
liste viastnictva & 1235, a to ako budova so stpisnym &islom 111, postavenad na pozemku
registra ,C*, parcelné &islo 164/3 (dalej len ako -Nehnutefnost").

Predmetom Zmiuvy je najom :

1.21 nebytového priestoru &.4. na prizemie a spoloénych priestorov stvisiacich s uZivanim
nebytového priestoru v celkovej vymere 34,83 m2, tak ako je to zakreslené v Prilohe
¢. 1 Zmluvy (dalej spolu ako »Predmet najmu®).

Najomca ma prévo uzivat aj spolotné priestory Nehnutelnosti vrozsahu nevyhnutnom na
riadny chod Predmetu najmu.

Clanok I.
Ucel najmu

Najomca méze Predmet néjmu uzivat za G&elom stvisiacich s prevadzkou obchodu — predaj
alkoholickych a nealkoholockych napojov - v silade so stavebnym uréenim prenajatych
nebytovych priestorov, svojim predmetom ¢innosti, platnou legislativou a s dobrymi mravmi.

Najomca je opravneny zmenit Gdel vyuzitia Predmelu ngmu iba po predchadzajlicom
pisomnom sdhlase Prenajimatela udeleného vo forme obojstranne podpisaného dodatky
k Zmiuve.

Najomca vyhlasuje, Ze ku diu podpisania Zmiuvy ziskal vsetky Uradné a iné povolenia, ktoré s
potrebné v slvislosti sjeho uzivanim Predmetu najmu. Najomca tiez vyhlasuje, Ze tieto
povolenia su pravopiatné a zavazuje sa, Ze ich pravoplatnost zachova pocas celej doby najmu.

Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni



3.1

3.2

3.3

3.4

35

4.1

4.2

43

4.4

4.5

46

Clanok IiL.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel odovzdé Néjomcovi Predmet najmu ku diiu 01.04.2015 v stave spdsobilom na
ochodnuté uzivanie. Prevzatie Predmetu najmu, spolu s uvedenim jeho stavu a daldich
potrebnych naleZitosti, bude zaprotokolované v pisomnom zapise, ktory uo%_mc obe zmluvné
strany v den oaoﬁam:_m Predmetu najmu.

Prenagjimatel je povinny zabezpeovat vonkaj$iu UdrZbu budovy Nehnutefnosti a opravy
strechy, ktore st bezpodmieneéne nutné z hfadiska uzivania Predmetu ndjmu a zachovania
jeho prevadzkyschopného stavu. Ak vznikne potreba opravy z titulu neodbornej obsluhy alebo
iného dévodu zavineného Néjomcom, ndklady na opravu uhradi Néjomca Prenajimatelovi,
resp. Osobe zabezpelujlcej tieto opravy, alebo ich odstrani Ndjomca na vlastné naklady.

Prenajimatel' nezodpoveda za dodrziavanie vyhlasky 605/2007 Z.z. o vykonavani kontroly
protipoziarnej bezpeénosti elektrického zariadenia na elekirickych zariadeniach.

Prengjimatel znéSa vSetky dane a poplatky spojené s viastnictvom Nehnutelnosti, ako aj odpisy
Z prenajatého majetku.

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit poistenie Nehnutelnosti, okrem majetku Najomcu, ktory
pocas trvania Zmluvy do Predmetu ndjmu vnesie. Poistenie Prenajimatela sa vztahuje na
poistenie na Zivelné poistenie.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca prebera zodpovednost za dodrzZiavanie platnych préavnych predpisov v oblasti
poZiarnej ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj za zabezpetenie ochrany
Predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpedit na viastné naklady véetky revizie a kontroly ruénych hasiacich
pristrojov a poziarmnych hydrantov v zmysle platnych pravnych predpisov. Néjomca sa zavézuje
na vlasiné naklady v prenajatych priestoroch vykonanie odbornych konov na technickych
zariadeniach podlia vyhiadky MPSVaR SR ¢&. 508/2009. Najomca zodpoveda v pinom rozsahu
za plnenie povinnosti vyplyvajlce zo:

a) zakona ¢. 314/2001 o ochrane pred poziarmi a sUvisiacich predpisov v platnom zneni;

b) zakona €. 124/2006 o bezpetnosti aochrane zdravia pri préci a sUvisiacich predpisov
v platnom zneni;

c) zakona €. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva a stvisiacich predpisov v platnom zneni.

Najomca sa zavazuje zdrzat' sa akychkofvek ¢innosti ohrozuijtcich kvalitu Zivotného prostradia,
ovzdusia, spodnych a povrchovych vod. Berie na seba v ramci svojej &innosti zodpovednost' za
nakladanie s odpadom podla platnych pravnych predpisov o odpadoch a dal$ich stvisiacich
predpisov.

Poistenie viastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch si Néjomeca zabezpeduje
na svoje naklady podfa viastného uvézenia, pricom Prenajimatef nezodpoveda za Skody na
majetku Ndjomcu.

Najomca je povinny bez zbytotného odkiadu oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré ma
Prenajimatel vzmysle bodu 3.2 Zmluvy vykonat a umoZnit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprév. Zarover' sa N&ajomca zavézuje spolupracovat s Prenajimatelom pri
nahlasovani oprav, spolupésobit pri ich odstrariovani a umo2nit ich vykonanie, inak zodpoveda
za skodu, ktora vznikla Prenajimatefovi nesplnenim tejto povinnosti.

Drobneé opravy, beznu udrzbu, néklady spojené drobnymi opravami suvisiacimi s udrziavanim
Predmetu najmu (ako napr. vymena drobnych sUéiastok a jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia), naklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu najmu (ako napr.
naklady na prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dihom uzivani, napr. malovanie, deratizacia,
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

412

4.13

4.14

415

4.16

4.17.

drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia) a servisnu &innost’ sj

zabezpeti Ngjomca na viastné naklady. Zaroven sa Néjomca zavazuje uhradit naklady
spOsobené neprimeranym uzivanim Predmety najmu.

Stavebné Upravy, Upravy rozvodoy elektriny, vody, plynu, Zmeny a Upravy na Predmete najmu,
alebo ktorejkolvek jeho tasti méze Najomca vykonavat

- .r -

sthlase Prengjimatela, Najomca je povinny predlozit
V pripade stavebnych (prav vykonévanych N&jomcom Prenajimatel’ nezabezpecuje sthlas
dotknutych orgénov so stavebnymi Gpravami.

Najomca je povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi najneskdr tri pracovné dni pred
skon&enim najmu v stave, v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom
je povinny vypratat z neho na svoje naklady vsetky veci, ktoré nepatria Prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, 3o Najomca nie je opravneny pozadovat od Prenajimatela Ghradu

nakladov vynaloZenych na zmeny Predmetu najmu. Najomca vyslovne slhlasi s tym, Ze v

skon¢enia najmu, Prenajimatel m& pravo Predmet najmu uzamknit a odpojit od dodavok
vsetkych sluzieb (plyn, voda). Néjomca zaroveri sdhlasi s tym, Ze vSetky veci, ktoré sa buddi
vitento defi nachadzat' v Predmete najmu je Prenajimatel opravneny z Predmetu najmu na
naklady Néjomeu vypratat' a moze ich na naklady Néjomcu uskladnit,

Najomea je povinny si zabezpedit na viastné naklady likvidaciu a odvoz odpadu.

Najomca sa zavazuje, ze bude dodriavat v prenajatych nnmmﬂoﬁoos‘mh. v celej Nehnutelnosti
Cistotu a poriadok. Néjomca je povinny si zabezpetit' prenajom odpadovych nadob a udriavat
poriadok a &istotu v okoli odpadovych nadob.

Néjomca si zabezpedi vniitorné vybavenie prenajatych nebytovych priestorov na viastné
néklady.

Najomca sa zavazuje za svojej pritomnosti Prenajimatelovi umoznit vstup do prenajatych
priestorov za G&elom preverenia dodrZiavania zmluvnych podmienok,

Néjomea sa zavazuje ozngmit Prenajimatelovi kazdd zmenu Svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné podstainé skutoénostj dotykajlce sa vyuzitia Predmetu ngjmu, resp. ustanoveni Zmiuvy.
Nespinenie tohto zavazky sa povazuje za podstainé porusenie Zmiuvy.

N&jomea nie je opravneny Predmet najmu alebo jeho &ast’ prenechat’ do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Porusenie tohto ustanovenia je
podstatnym porusenim Zmluvy. ‘

Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim loga Najomcu nad prenajatymi priestormi, ktoré s
Predmetom najmu uvedenym v &lanku |. Zmiuvy. Umiestnenie a vzhfad tabule je Najomeca
povinny vopred odsghlasit s Prenajimatefom. Potrebné povolenie stavebného uUradu si
zabezpeti Ndjomea, prigom Prenajimatel mu poskytne za tymto téelom st&innost. Oznadenie
bude vykonané na naklady Najomcu, Najomca zodpoveds za Skody sUvisiace s umiestnenim

I zamestnancov Néjomcu a tretich oséb. V pripade, Ze
Néjomca poziada Prenajimatela o suhlas s umiestnenim loga podas doby trvania Zmiuvy,

N&jomeca je povinny kazdé oznagenie  prenajatych priestorov alebo reklamu v spoloénych
priestoroch vopred pisomne odsthlasit' s Prenajimaterfom,

Ak na zéaklade sthlasy Prenajimatela v zmysle bodu 4.7 Zmluvy vykond Néjomca stavebné
upravy majice charakter technického zhodnotenia Predmety nédjmu, je oprévneny hodnofu
tohto zhodnotenia tétovne viest a odpisovat. Prenajimatel sa nezavazuje na Ghradu nakiadov
Spojenych so zmenami na Predmete najmu, ktoré vykona Najomca.

Clanok V.
Najomné

3z6



51

5.2

5.3

Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatefovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné vo vyske
58,05 EUR (slovom: piitdesiatosem Eur 58,05 centov) mesacne, t.j:
696,60 EUR /rok (prepocet: 34,83 m2 x 20 EUR).

Najomca sa zavazuje spolu s ndjomnym uhradzat aj zalohové platby za sluzby poskytované
v stvislosti s ndjmom na zaklade $pecifikdcie platieb (dalej len ,Specifikacia platieb”), ktoru
Prenajimatel' vystavi a dorudi Najomcovi bezodkiadne pri uzavreti tejto Zmluvy (i) na &islo udty
921623122/0200, VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: Csolleova Maria, alebo postovou
poukazkou VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: Csolleova Maria. Specifikécia platieb pini
tlohu dafového dokladu a predstavuje jednostranné pisomné oznamenie Prenajimatefa. Ak
Specifikacia platieb nestanovuje inak, najomné a zaiohové platby za sluzby su splainé do 15.
dia prislugného Sasového obdobia podia bodu 5.1. za obdobie za ktoré sa platby platia.

V pripade rastu cien sluzieb alebo napriklad v pripade zvySenej spotreby Njomcu za sluzby je
Prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit' vysku zalohovych platieb, uvedenych v bode 5.2
Zmluvy — formou vystavenia novej Specifikacie platieb. Vysku upravenych zalohovych platieb
oznami Prenajimatel N&jomcovi pisomne.

5.4 VyGtovanie skutotnych nékladov za sluzby vykona Prenajimatel’ miniméine raz roéne, najneskor

55

56

do 01.08. nasledujuceho kalendarneho roku. V pripade ukongenia platnosti Zmluvy v priebehu
kalendarneho roka sa vyUdtovanie skutognych nakladov za sluzby vykona iba za alikvotna éast’
roka najneskér do troch mesiacov po skonéeni najmu. Nedoplatok z vytétovania nékladov za
sluzby zaplati N4jomca Prenajimatefovi do 15 dni odo dha oznamenia vyska a splatnosti
nedoplatkov.

Najomné sa kazdy kalendarny rok zvysi 0 percento rovnajtce sa miere celkovej inflacie v
predchadzajlicom kalendérnom roku podla Statistického Gradu Slovenskej republiky, (ak je této
vy$Sia nez 0%), pricom za zaklad pre vypocet zvyseného ndjomného pre nasledujici
kalendarny rok sa vzdy berie vy$ka ngjomného v predchadzajiucom kalendarnom roku. Tato
zmena nastane kaZdorotne automaticky s platnostou od 15.aprila prishusného kalendamesho
roku.

Najomea si na vlastné naklady zabezpedi prehlasenie elektromeru na viastné meno a hradit
naklady na elekirickli energiu sam priamo dodavatelovi tychto sluzieb. Pri skonéeni namu je
Najomca povinny podat najneskér 30 dni pred diiom skondenia naimu pisomna Ziadost o
prevod tychto meradov na Prenajimatela alebo na nového Néjomcu uréeného Prenajimatefom
a fotokdpie prijatych Ziadosti o prevod s podacimi &islami bezodkladne dorudit Prenajimatefovi.

5.7 Zmluvné strany sa v stlade s § 581 ods. 3 Ob&ianskeho zakonnika dohodli, Ze Prenajimatefl si

6.1

6.2

71

modZe zapotitat voci Néjomcovi akékolvek svoje pohladavky voci akymkolvek pohladavkam
Najomcu a to bez ohladu na ich druh, na pravny vztah, z ktorého vyplyvaijti a bez ohfadu na to,
¢i pohladavky Prenajimatela st buddce, sutasné, podmienené alebo nepodmieneng, splatne,
Ci sa ich moZno doméhat na stde, & ich mozno postihnut vykonom rozhodnutia alebo & sa
premicané. Prenajimatel' bezodkladne oznami N&jomcovi realizaciu zapottu.

Clanok VI.
Zmiuvné sankcie

Ak je Néjomca v omeskani s Ghradou platieb vyplyvajlicich zo Zmluvy, Prenajimatel formou
vystavenia faktary uplatni vo&i Najomcovi trok z omeskania vo vyske podlia nariadenia viady &.
8711995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zékonnika.

V pripade porusenia akejkolvek povinnosti Najomcu v zmysle tejto Zmluvy si Prenajimatel
moéZe aj vo forme vystavenia faktdry uplatnit’ vodi Najomcovi zmiuvnti pokutu vo vyske roéného
néjomného.

Clanok VII.
Micanlivost’

Zmluvné strany sa zavézuj povaZovat skutoénosti alebo informacie, ktoré sa dozvedeli na
zéklade alebo v stvislosti so Zmluvou za déverné a zavazujl sa zachovavat micanlivost o
takychto skutoénostiach alebo informaciach a? do doby, kedy sa tieto stani v8eobecne

4z86



7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

82

9.1
92

9.3

9.4

znamymi za predpokladu, e sa tak nestane porusenim povinnosti midanlivosti. Takto ziskana
informacie sa zavazujl nezneuit a nespristupnit’ tretim osobam.

Zmluvné strany sa zavézujd, Ze ich zamestnanci, subdodavatelia alebo spolupracuitice tretie
osoby budl zachovéavat mi¢anlivost v zmysle tohto ¢lanku.

Za porusenie povinnosti mi¢anlivosti sa nepovazuje pripad, ak je zmluvna strana povinna
dévernu informaciu oznamit na zaklade zakonom stanovenej povinnosti.

Kazdéa zmluvné strana je povinna upovedomit druht stranu o porugeni povinnosti midanfivosti
bez zbytoného odkladu po tom, ako sa o takomto poruseni dozvie.

Povinnost miéanlivosti trv4 bez ohladu na ukonéenie Ucinnosti alebo platnosti Zmiuvy.

Clanok VIII.
Doruéovanie

Vypoved Zmluvy, odstdpenie od Zmluvy, dodatky k Zmluve, faktdry budy vyhotovené pisomne
a dorucené druhej Zmluvne] strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved Zmluvy a
odsttipenie od Zmiuvy doruéujl zmluvné strany formou doporucenej zasielky.

Vsetky pisomnosti sa povazujli za dorudené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej podtou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhsj zmiuvnej strany alebo na adresu
uvedenu v zahlavi Zmluvy. Za def dorudenia sa povazuje 15-ty def po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou.

Clanok IX.
Trvanie Zmluvy

Zmluva nadobulda platnost a G&innost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa uzatvara na dobu ur&itt do 31.12.2017.

Zmluvné strany sa dohodli, 3e ak N&jomca bude uZivat' Predmet najmu aj po skonéeni najmu,
toto uZivanie nebude povaZované za obnovenie nédjmu v zmysle § 676 ods. 2 Obéianskeho
zakonnika, ale pdjde o bezddvodné uzivanie cudzej veci. Za toto uzivanie do doby vypratania
Predmetu n&jmu mé Prenajimatel nérok pozadovat' od Néjomcu aj vo forme faktdry vydanie
bezddvodného obohatenia vo vyike najomného podia bodu 5.1 Zmluvy.

Zmiuvné strany sa dohodli, e Zmiuvu je mozZné ukondit' okamzitym odstlpenim od Zmiuvy
v pripade podstatného porusenia Zmluvy, za ktoré sa povazuje, ak Najomca:

9.4.1 zmeni Ucel njmu bez toho, aby bol uzavrety dodatok k Zmiuve alebo

942 porusi svoje zavazky podla bodu 2.3 Zmluvy alebo

943 porusi svoje zavazky podia bodu 4.12 Zmluvy alebo

944 porusi svoje zavézky podla bodu 4.9. Zmluvy alebo

9.45 porusi svoje zavézky podla bodu 4.14 Zmiuvy alebo

946 porusi svoje zavézky podia bodu 3.1, alebo 5.2, alebo 5.3, alebo 5.4, alebo 5.5
Zmluvy alebo

947 je vomeskani s Ghradou najomného alebo platieb za sluzby viac ako 30 kalendamych
dni.

9.5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo odstipit' od Zmiuvy aj v pripade, ak podia zakona &. 772005

Z.z. o konkurze a restrukturalizacii v platnom zneni:

9.5.1 bol na Najomcu vyhlaseny konkurz alebo

952 bol zamietnuty névrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost’ Najomcu alebo
953 bol N&jomcom podany navrh na paovalenie restrukturalizacie alebo

854 bola povolend restrukiuralizécia Najomou.
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9.6

9.7

101

10.2

10.3

104

10.5

10.6

10.7

Odstipenie od Zmluvy je G¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane, ak v odstipeni
nie je uvedeny neskorsi datum Géinnosti odstipenia.

Prenajimatel aj Najomca mdzu vypovedat Zmiuvu pisomne s jednomesadnou vypovednou
lehotou. Vypovedna lehota zadina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po dorudeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clénok X.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvne strany vyhlasujl, Zze Zmluvu uzavreli slobodne, vézne, uréite azrozumitelne, ich
zmluvnd volnost nie je obmedzena a na znak stihlasu s obsahom Zmluvy ju podpisuju.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona &. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, Obé&ianskeho zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenske] republike.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmiuvy sa stane neplatnym, zostéva platnost ostatnych
ustanoveni nedotknutd. Ak nastane takéto situdcia, zmluvné strany sa dohodni na rieseni,
ktoré zachova kontext a el daného ustanovenia.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny Zmluvy sa uskutodnia formou pisomnych
dodatkov odsthlasenych oboma zmiuvnymi stranami, ak v Zmiuve nie je uvedené inak.

Uzatvorenim tejto Zmluvy zanikaji vSetky predchadzajlice zmiuvy a dojednania medzi
zmluvnymi stranami tykajlice sa Predmetu ndjmu bez ohladu na formu, v akej boli vykonané.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, dva pre Prenajimatela a
dva pre Najomcu. _

Ngjomca nie je opravneny previest prava afalebo povinnosti zo Zmiuvy bez pisomného
predchadzajliceho sUhlasu Prenajimatela,

Priloha €. 1 — Nakres prenajatych priestorov
Priloha ¢. 2 — Specifikécia platieb — ndjomné a platby za sluZby alebo Vypodtovy list

V Trhovej Hradskej diia 21.12.2016 V Trhovej Hradskej dnha 2112.2016

Prenajimatel’

Najomca: V4

f
%3 ay a
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