Zmluva o najme bytu & 15 Bj/9/2018

uzatvorend v zmysle§ 685 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Obfiansky zdkonnik

Clanok I

. Zmluvné strany
1.1. Prenajimatel:
Nazov OBEC Trhova Hradska
Sidlo: 93013 Trhova Hradska , Farsky rad 48811
1CO: 00305766
Cislo étu (IBAN): SK17 0200 0000 0009 2162 3122
Barka: Vieobecna fiverova banka a.s. Dunajska Streda
1.2. Najomca (alebo ndjomcovia):
Meno a Priezvisko: Kristina Tobliova
BYGIiSk{}C Bt R e T g
Prechodnd bydlisko: ' e e £ ks iy e
Daéatmm narodenia; o
Spolubyvajica osoba:
Meno a Priczvisko: Zoltan Jadl
Bydlisko: Pue MRS
Datem narodenia:
Cislo étu (IBAN):
Bam ko e e e rara e e e s rtananenea s

{Prenajimatel a ndjomca d'alej spolu ako ,,Zmlwvné strany™)

Cléinok IT

Predmet ndjmu
2.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:
a) 2—1zboveho bytu Lislo 2, kiory sa nachadza na druhom  wnadzemnom podlazi v bytovom
dome, sp. &. 1128, na ulici Skolska v Trhovej Hradskej (dalej len ,byt). Bytovy dom je
postaveny na pozemku s parc. €.: 375/21, parcela registra C, druh pozemku zastavana plocha |
zapisand na LV 1235. Predmetné nehnutelnosti si zapisané na LV & 2742, k0. Trhova
Hradsk4, vedenom na Okresnom trade Dunajska Streda, katastralny odbor.
b) spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového
domu prinaleziaceho k bytu uvedenému v bode a).
¢) spoluvlastnickeho podielu na pezemku, prinaleZiaceho k bytu uvedenému v bode a).
(d’alej Ien ,,Predmet ndjmu®).

Clanok I

Opis bytu
2.4. Byt pozostava z : izba vo vymere 14,75 m2, kuchyne 5,75 m2 izba vo vymere 1600
m?2 -2 obytnych miestnosti a prislufenstva. Prisluienstvom bytu je predsiei vo vymere 520
m?2, kiipeltia a WC vo vymere 5,25, balkén 3,15 m2 spoloény priestor vo vymere 13,93 m2.
2.2. Celkova vymera podlahovej plochy bytu (bez plochy balkénu/loggie) je 46,95 m>.
2.3. Sadastou bytu je jeho vnitorné vybavenie, ato rozvody elektrickej inStalicie od
elektromeru, rozvody vody (SV a TUV), rozvody plynu od plynomeru, zisuvka STA,
kuchynskd linka sdresom abatériou, elektricky sporak, digestor, lamintova parketa,
keramické dlazba kapelfia a WC , obklad vo vysky 2,0 m |, vafia , umyvadlo batérie, rozvod
kéblovej televizie.



Clanok IV
Doba najmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel dava najomcovi Predmetu najmu v celom
rozsahu do najmu na dobu urditd, a to na obdobie od 15.7.2018 do 14.7.2021.

4.2. Po uplynuti dohodnutej doby ndjmu sa zmluvné strany mézu dohodnit’ na jej pred]zem
za podmienok vymedzenych v prislusnymi pravnymi predpismi (predovSetkym zdkona &.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani) a tejto zmluve. O
moznosti opakovaného uzavretia najomne] zmluvy informuje prenajimatel ndjomecu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.

f?la’nok vV

Nijomné
5.1. Najomné za uzivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vySke = 1.772,40.,—- €
mesacne, slovom = jedentisic sedemstosedemdesiatdva EUR 40 euro centov .
5.2. Mesacna thrada na tvorbu fondu prevadzky, Gdrzby a oprav je zmluvnymi stranami
dohodnuté vo vyske 147,70 ,- € mesatne, slovom stostyridsat’sedem EUR 70 euro centov.
5.3, Uhrady za plnenia paskytavane s uzivanim bytu a jeho prislufenstva, ktoré predstavujd
naymi poplatky za odber studenej a teplej vody, poplatky za spotrebu elekirickej energie a
poplatky na spotrebu plynu (dalej len ,,0hrady™) nie s zahrnuté vo vy$ke najomného. Tieto
uhrady bude ndjomca uhradzat’ na zdklade odpoctu stavu jednotlivych merafov priamo
dodavatel'om sluZzieb.
5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude prenajimatel’ovi uhradzat’ najomné a thrady
- . (v hotovosti / bezhotovostne, prevodom na ucet prenajimatela uvedeny
v zalzlavz te]to zmlm{y) Néjomné je splatné mesatne vopred, najneskoér k 15. ditu pristu¥ného
mesiaca.

Clinok VI

Financna zabezpeka

6.1. Zmluvné strany sa konStatuji, Ze najomca zloZil na Glet prenajimatela finanént
zabezpeku vo vyske = 775,44~ €, slovom sedemstosedemdesiatpit’ EUR 44 euro centov.
(dalej len , zdbezpeka™).
6.2. Zabezpeka sluzi na zabezpelenie pripadnych pohl'adidvok prenajimatela vodi najomcovi
z d6vodu neplatenia najomného alebo tihrad, z dévodu spdsobenej Skody na byte alebo jeho
zariadeni alebo v suvislosti s inymi pohladédvkami stvisiacimi s u¥ivanim bytu.
6.3. Po skonCeni ndgjmu je prenajimatel povinny vratit najomcovi nevyCerpani Cast
zabezpeky najneskdr v lehote jedného mesiaca odo dila, ked ndjomca vypratal byt a
vysporiadal s prenajimatel'om vetky naroky stivisiace s ndjomnym pomerom.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
7.1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Ndjomea vyhlasuje, Ze mu je stav Predmetu ndjmu v Sase jeho prenechania na
uZivanie dobre znamy, nakol’ko sa s nim pred podpisom tejto zmluvy osobne ocboznamil.
7.2, Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Zziadnych vad Predmetu ndjmu, na ktoré by
mal nijomcu pred uzatvorenim tejto Zmluvy upozornit, s vynimkou vad popisanych
v preberacom protokole.



7.3. Néjomca je povinny po¢inat’ si podas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skoddm
na Predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd
Skodu.

7.4. Najomcea sa zavézuje, Ze bez sithlasu prenajimatel’a nevykona v Predmete najmu ziadne
stavebné zmeny.

7.5. Najomca sa zavazuje, Ze vietky drobné Gpravy v Predmete najmu savisiace s jeho
uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v Predmete najmu si zabezpeéi sim na vlastné naklady.
7.6. Najomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez predoslého
pisomného stihlasu prenajimatela.

7.7. Najomca sa zavdzuje v Predmete najmu udrZiavat’ poriadok a spravat’ sa v sulade s
dobrymi mravmi a zédsadami slu$ného susedského spolunaZivania.

7.8. V pripade skontenia doby ndjmu je nijomca povinny vratit’ Predmet ndgjmu v stave, v
akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podfa
preberacieho protokolu spisaného pri preberani Predmetu ndjmu.

7.9. Zmeny v Predmete ndjmu, ktoré najomca vykonal so sithlasom prenajimatela, nie je
povinny po skonfeni doby ndjmu uviest’ do pdvodného stavu. Nijomca nemd néarok na
néhradu nékladov spojenych s takymito zmenami.

7.10. Prenajimatel je opravneny vstipit’ do bytu za u¢elom vykonania kontroly, & ho najomca
uZiva dohodnutym spdsobom, vyluéne v¥ak za pritomnosti ndjomcu po predchadzajiicom
dohovore. V pripade hroziacej $kody je prenajimatel’ opravneny vstapit' do bytu za tielom
vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej nasledkov.

7.11. O odovzdani a prevzati Predmetu nigjmu a o zariadeni bytu spi¥u zmiuvné strany
pisomny preberaci protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha &. 1.

7.12. Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpedit ngjomcovi piny a nerufeny vykon prav spojenych
s uzivanim Predmetu ndjmu.

Clanok VIII
Skondéenie ndjmu

8.1. Najomny pomer zanikne:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatelom a Najomcom,

b) vypoved'ou Najomcu alebo Prenajimatela v zmysle prishu¥nych ustanoveni Obgianskeho
zakonnika,

¢) odstiipenim od Zmluvy v zmysle prislu$nych ustanoveni Obg&ianskeho zakonnika,

d) uplynutim doby ndjmu,

€) zanikom Predmetu najmu.

8.2. Ak bola dana pisomnd vypoved jednou zo zmluvnych strdn, skon&i sa nijom v zmysle
tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plyndf’
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane
vypoved dorutens.

8.3. V pripade skon&enia ndjmu je Ngjomea povinny vratit' Predmet najmu Prenajimatelovi v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny deti trvania
ngymu v sulade so Zmiuvou.

Clanak XI
Zaverefné ustanovenia
9.1. Najomca berie na vedomie, ¢ po skondeni ndgjmu v zmysle Zmluvy nemd narok na
akykol'vek druh bytovej nihrady.



9.2. Zmena zmluvy je mozna len pisomnou dohodeu zmluvnych stran.

9.3. Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislu$nymi
ustanoveniami vieobecne zaviznych préwnych predpisov, najmi viak Obianskym
zakonnikom.

9.4. Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie su ce]kom alebo s€asti platné alebo G&inné alebo
neskor stratia platnost’ alebo ti¢innost’, nie je tym dotknutd platnost’ alebo G&innost ostatnych
ustanoveni zmluvy. Namiesto neplataych alebo neti€innyeh ustanoveni zmluvy a na vyplnenie
medzier sa pouZije pravna Gprava, ktord, pokial’ je to privne mo¥né, sa So najviac priblizuje
zmyslu a ¢elu zmluvy, pokial pri uzatvdrani zmluvy zmlavné strany tito otizku brali do
uvahy.

9.5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre prenajimatela a
jeden rovnopis pre najomci.

9.6. Zmluva nadobiida platnost’ a ii€innost’ dilom jej podpisania oboma zmluynymi stranami.
9.7. Zmluvné strany vyhlasuji, #¢ si zmluvu riadne preditali a potvrdzujn, e zmluva je
zrozumitelnd a ur€ita a vyjadruje ich skutoény, slobodnl a vaZnu volu, nie je uzatvorens v
tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sahlasu ju viastnorudne podpisali.

V Trhovej Hradskej, dia 13 1. :z-@ism
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Prilohy:
1. Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Preberaci protokol)
2. Zoznam oséb v domacnosti



