Najomna zmluva
{dalej len ako ,Zmiuva“)

Zmiuvné strany:

Prenajimatel” Obec Trhova Hradska

Farsky rad 488/1

93013 Trhova Hradska

1C0: 00 305 766

DIC: 202 11 39 791

(dalej len ako ,Prenajimatel™)

Najomca: FrantiSek Pénzes

konajtici ako: FrantiSek Pénzes TOPAN
Zelena ul. 315

93013 Trhova Hradska

ICO: 17 569 095

(dalej len ako ,Najomca")

ar

uzatvarajt podfa zakona &. 116/1990 Zb. o name a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov tdio Zmiuvu:
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Clanok 1.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutefnosti nachadzajicej v obci Trhova Hradska,
katastralne Gzemie Trhova Hradska, vedenej Spravou katastra Dunajskej Strede, zapisanej na
liste vlastnictva €. 1235, a to ako budova so supisnym gislom 111, postavena na pozemku
registra ,C*, parceiné &islo 164/3 (dalej len ako ,Nehnutelnost™).

Predmetom Zmiuvy je najom :

1.2.1 nebytového priestoru € 2. na prizemie a spoloénych priestorov stvisiacich s uZivanim
nebytoveého priestoru v celkovej vymere 55,94 m2, tak ako je to zakreslené v Prilohe
¢. 1 Zmiluvy (dalsj spolu ako ,Predmet najmu®).

Néjomca ma pravo uZivat aj spoloéné priestory Nehnutelnosti v rozsahu nesvyhnutnom na
riadny chod Predmetu najmu.

Clanok II.
Utel ndjmu

Najomca mdze Predmet najmu uzival za Gcelom suvisiacich s prevadzkou obchodu — predaj
né&kup, a oprava obuvy - v stlade so stavebnym uréenim prengjatych nebytovych priestorov,
svojim predmetom Cinnosti, platnou legislativou a s dobrymi mravmi.

Nédjomeca je opravneny zmenit Géel vyuZitia Predmetu najmu iba po predchadzajiicom
pisomnom suhlase Prenajimatefa udeleného vo forme obojstranne podpisaného dodatku
k Zmluve,

Ngjomca vyhlasuje, Ze ku dhu podpisania Zmluvy ziskal véetky Gradné a iné povolenia, kioré su
potrebné v sUvislosti sjeho uzZivanim Predmetu ndjmu. Najomca tiez vyhlasuje, ze tieto
povolenia su pravoplatné a zavézuje sa, Ze ich pravoplatnost’ zachova poéas celej doby najmu.
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Clanok Il
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel odovzda Naéjomcovi Predmet najmu ku diu 01.01.2015 v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie. Prevzatie Predmetu najmu, spolu suvedenim jeho stavu a dalSich
potrebnych naleZitosti, bude zaprotokolované v pisomnom zépise, ktory podpisu obe zmiuvné
strany v defi odovzdania Predmetu ngjmu.

Prenajimatel je povinny zabezpe&ovat vonksjdiu UdrZbu budovy Nehnutelnosti a opravy
strechy, ktoré st bezpodmienetne nuiné z hladiska uZivania Predmetu najmu a zachovania
jeho prevadzkyschopného stavu. Ak vznikne potreba opravy z titulu neodbornej obsluhy alebo
iného dbvodu zavineného Najomcom, néklady na opravu uhradi Najomca Prenajimatelovi,
resp. Osobe zabezpedujlcej tieto opravy, alebo ich odstrani Najomca na vlasiné naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za dodrZiavanie vyhlasky 605/2007 Z.z. o vykonavani kontroly
protipoZiarnej bezpetnosti elektrického zariadenia na elekirickych zariadeniach.

Prenajimatel’ znaga véetky dane a poplatky spojené s vlastnictvom Nehnutelnosti, ako aj odpisy
z prenajateho majetku. ‘

Prenajimatel je povinny zabezpedit poistenie Nehnutelnosti, okrem majetku Nagjomcu, kiory
potas trvania Zmluvy do Predmetu ndjmu vnesie. Poistenie Prenajimatela sa vztahuje na
poistenie na Zivelné poistenie.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca preberd zodpovednost za dodrziavanie platnych pravnych predpisov v oblasti
poZiarnej ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj za zabezpelenie ochrany
Predmetu ngjmu.

Néjomca je povinny zabezpedit' na vlastné naklady vsetky revizie a kontraly ruénych hasiacich
pristrojov a poZiarnych hydrantov v zmysle platnych préavnych predpisov. Najomca sa zavézuje
na viastné naklady v prenajatych priestoroch vykonanie odbornych tkonov na technickych
zariadeniach podfa vyhlasky MPSVaR SR & 508/2009. Ndjomca zodpoveda v pinom rozsahu
za pinenie povinnosti vyplyvajice zo:

a) zakona ¢. 314/2001 o ochrane pred poziarmi a sUvisiacich predpisov v platnom zneni;

b} zakona & 124/2006 o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci a stvisiacich predpisov
v platnom zneni;

¢) zakona &. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatefstva a stvisiacich predpisov v platnom zneni.

Néjomca sa zavazuje zdrZat' sa akychkolvek &innosti chrozujicich kvalitu Zivotného prostredia,
ovzdusia, spodnych a povrchovych vad. Berie na seba v ramci svojej €innosti zodpovednost za
nakladanie s odpadom podla platnych pravnych predpisov o odpadoch a dalSich sUvisiacich
predpisov.

Poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych ‘priestoroch si Najomca zabezpeduje
na svoje naklady podla viastného uvaZenia, pricom Prenajimatel nezodpoveda za Skody na
majetku Najomcu.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelavi potrebu opray, ktoré ma
Prenajimatel vzmysle bodu 3.2 Zmluvy vykonat a umozZnit’ vykonanie tychio a inych
nevyhnutnych oprav. Zaroven sa Najomca zavdzuje spolupracovat s Prenajimatefom pri
nahlasovani oprav, spolupdsabit’ pri ich odstrafiovani a umoznit' ich vykonanie, inak zodpoveda
za $kodu, ktora vznikla Prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti.

Drobné opravy, beznu Odrzbu, naklady spojené drobnymi opravami suvisiacimi s udrZiavanim
Predmetu najmu {ako napr. vymena drobnych sUdiastok a jednotiivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia), naklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu ndjmu (ako napr.
néaklady na préace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dih§om uzivani, napr. mafovanie, deratizacia,
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drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia) a servisnu ginnost' si
zabezpeti Najomca na viastné naklady. Zaroverl sa Najomca zavézuje uhradit naklady
sposobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Stavebné dpravy, tpravy rozvodov elektriny, vody, plynu, zmeny a Gpravy na Predmete najmu,
alebo ktorejkolvek jeho &¢asti méze Najomca vykondvat len po predchadzajicom pisomnom
slihlase Prenajimatela. Néjomca je povinny predioZit Prenajimatefovi po vykonani takychto
zmien vykresovl dokumentaciu skutkového stavu najneskér do 30 dni od ukongenia préac.
V pripade stavebnych Uprav vykonavanych Najomcom Prenajimatel nezabezpeluje suhlas
dotknutych organov so stavebnymi Gpravami.

Najomca je povinny vratit Predmet najmu Prengjimatelovi najneskdr tri pracovné dni pred
skonéenim najmu v stave, v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, priom
je povinny vypratat' z neho na svoje naklady vsetky veci, ktoré nepatria Prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny pozadovat od Prenajimatela Ghradu
nakladov vynaloZzenych na zmeny Predmetu najmu. N&ajornca vyslovne sthlasi s tym, 2e v
pripade neodovzdania vyprataného Predmetu najmu najneskér tri pracovné dni pred driom
skonéenia najmu, Prenajimatel ma pravo Predmet najmu uzamknat a odpojit od dodavok
vietkych sluZieb (plyn, voda). Najomca zaroven suhlasi s tym, Ze vSetky veci, kioré sa buda
v tento defl nachadzal’ v Predmete namu je Prenajimatel opravneny z Predmetu namu na
naklady Najomcu vypratat’ a méze ich na naklady Najomcu uskladnit.

Najomea je povinny si zabezpetit' na vlastné naklady likvidaciu a odvoz odpadu.

Najomca sa zavazuje, Zze bude dodrziaval' v prenajatych priestoroch aj v celej Nehnutelnosti
¢istotu a poriadeok. Najomca je povinny si zabezpeéit' prenajom odpadovych nadob a udrziavat
poriadok a &istotu v ckoli odpadovych nadob.

Nédjomea si zabezpeéi vnutorné vybavenie prenajatych nebytovych priestorov na viasiné
naklady.

Néjomea sa zavdzuje za svojej pritomnosti Prenajimatelovi umoznit' vstup do prenajatych
priestorov za Ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok.

Néjomca sa zavazuje oznamit' Prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné podstatne skutoénosti dotykajice sa vyuzitia Predmetu ndjmu, resp. ustanoveni Zmluvy.
Nesplnenie tohoto zavazku sa povazuje za podstatné porusenie Zmiuvy.

Najomca nie je opravneny Predmet najmu alebo jeho éast’ prenechat’ do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného siUhlasu Prenajimatela. Porusenie tohio ustanovenia je
podstatnym porusenim Zmluvy.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim loga Najomcu nad prenajatymi priestormi, kioré su
Predmetom najmu uvedenym v ¢lanku [. Zmluvy. Umiestnenie a vzhlad tabule je Najomca
povinny vopred odsuhlasit s Prenajimatelom. Potrebné povolenie stavebného dradu si
zabezpeti Ngjomea, pricom Prenajimatel’ mu poskytne za tymto Ucelom sudinnost. Oznacenie
bude vykonané na naklady Néjomcu. Najomca zodpovedd za $kody stvisiace s umiestnenim
reklamnej tabule, vrétane $kod na zdravi zamestinancov Najomcu a fretich oséb. V pripade, ze
Najomca poziada Prenajimatela o sthlas s umiestnenim loga pocas doby trvania Zmiuvy,

Néjomca je povinny kazdé oznadenie prenajatych priestorov alebo reklamu v spoloénych
priestoroch vopred pisomne odsuthlasit’ s Prengjimatelom.

Ak na zdklade suhlasu Prenajimatefa v zmysle bodu 4.7 Zmluvy vykona Najomca stavebné
Upravy majlce charakter technického zhodnotenia Predmetu najmu, je opravneny hodnotu
tohto zhodnotenia Uétovne viest a odpisovat. Prenajimatel’ sa nezavdzuje na Ghradu nakladov
spojenych so zmenami na Predmete najmu, ktoré vykona Néjomca.

Clanok V.
Najomné
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Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné vo vyske
69,93 EUR (slovom: $estdesiatdevat eur a devatdesiattri eurocentov) mesacne, tj: 839,10
EUR/rok (prepoéet: 55,94 m2 x 156 EUR).

Najomca sa zavazuje spolu s ndjomnym uhradzat' aj zélohove platby za sluzby poskytovane
v stivislosti s ndjmom na zaklade Specifikécie platieb (d’ale} len ,Specifikacia platieb"), ktory
Prenajimatel vystavi a doru¢i Néjomcovi bezodkladne pri uzavreti tejto Zmluvy (i) na ¢islo Uctu
921623122/0200, VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: FrantiSek Pénzes. alebo podtovou
poukazkou VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: Franti$ek Pénzes. Specifikacia platieb pini
tlohu dafiového dokladu a predstavuje jednostranné pisomné oznamenie Prenajimatela. Ak
Specifikécia platieb nestanovuje inak, najomné a zélohové platby za sluzby st splatné do 15.
dna prisludného Gasového obdobia podia bodu 5.1. za obdobie za kioré sa platby platia.

V pripade rastu cien sluZieb alebo naprikiad v pripade zvy3enej spotreby Najomcu za sluzby je
Prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit vyku zalohovych platieb, uvedenych v bode 5.2
Zmluvy — formou vystavenia novej Specifikdcie platieb. Vysku upravenych zalohovych platieb
oznami Prenajimatel’ Najomcovi pisomne.

Vyucétovanie skutoénych nékladov za sluiby vykona Prenajimatel minimaine raz roéne, najneskér
do 01.08. nasledujiceho kalendarneho roku. V pripade ukondenia platnosti Zmiuvy v priebehu
kalendarneho roka sa vylctovanie skutoénych nakladov za sluZby vykona iba za alikvoind &ast
roka najneskér do troch mesiacov po skonéeni ndjmu. Nedoplatok z vy(étovania nakladov za
sluzby zaplati Najomca Prenajimatelovi do 15 dni odo dha oznémenia vyska a splatnosti
nedoplatkov. '

Najomné sa kazdy kalendérny rok zvy$i o percento rovnajlice sa miere celkovej inflacie v
predchadzajucom kalendarnom roku podia Statistického Uradu Slovenskej republiky, (ak je tato
vyséia nez 0%), pricom za zéklad pre vypodet zvySeného ndjomného pre nasledujlci
kalendarny rok sa vzdy berie vy$ka ndjomného v predchadzajicom kalendarnom roku. Tato
zmena nastane kazdorocne automaticky s platnostou od 15.aprila prisludného kalendarmeho
roku.

Najomca si na viastné nakiady zabezpeéi prehldsenie elekiromeru na vlastné meno a hradit’
néklady na elekirickd energiu sam priamo dodavatefovi tychto sluZieb. Pri skonéeni ngjmu je
Najomca povinny podat najneskér 30 dni pred ditom skongenia najmu pisomnu Ziadost' o
prevad tychto meralov na Prenajimatela alebo na nového Najomcu uréeného Prenajimatefom
a fotokdpie prijatych Ziadosti o prevod s podacimi &islami bezodkladne dorudit’ Prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa v sulade s § 581 ods. 3 Obéianskeho zakonnika dohedli, Ze Prenajimatel’ si

mbze zapoditat voli Najomcovi akékolvek svoje pohladavky vodi akymkofvek pohladavkam
Najomcu a to bez ohl'adu na ich druh, na pravny vzfah, z ktorého vyplyvaju a bez ohladu na to,
&i pohladavky Prenajimatela st buddce, sti¢asne, podmienene alebo nepodmienené, splatng,
& sa ich mozno domahat' na stde, & ich moZno postihndt' vykonom rozhodnutia alebo &i st
premié¢ané. Prenajimatel bezodkladne oznami Na&jomcovi realizéciu zapotiu.

Cianok VI
Zmluvné sankcie

Ak je Najomeca v omesSkani s uhradou platieb vyplyvajacich zo Zmiuvy, Prenajimatel formou
vystavenia faktdry uplatni voéi N&jomcovi drok z omedkania vo vySke podla nariadenia vlady &.
87/1995 Z z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

Vpn'pade porusenia akejkolvek povinnosti Na’jomcu v zmysle tejto Zmiuvy si Prengjimatel
mdze g vo forme vystavenia fakitry uplatnit vodi Najomcovn zmiuvnl pokutu vo vyske roéného
najomného.

Clanok VII.
Mi¢anlivost

Zmiluvné strany sa zavazujl povaZovat skufoénosti alebo informacie, kioré sa dozvedel na
zaklade alebo v slvislosti so Zmluvou za ddverné a zavdzujl sa zachovavat miCaniivost o
takychto skutofnostiach alebo informécidch az do doby, kedy sa tieto stand v3ecbecne

£~
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znamymi za predpokladu, Ze sa tak nestane porudenim povinnosti miéanlivosti. Takto ziskané
informacie sa zavazuj' nezneuzit a nespristupnit’ tretim osobam.

Zmluvné strany sa zavazujl, Ze ich zamestnanci, subdodavatelia alebo spolupracujice iretie
osoby budu zachovavat mi¢anlivost v zmysie tohto &lanku.

Za porusenie povinnosti mianlivosti sa nepovazuje pripad, ak je zmluvna strana povinna
dévernu informaciu oznamit’ na zaklade zakonom stanovenej povinnosti.

Kazda zmluvna strana je povinna upovedomit druht stranu o poruseni povinnosti mianlivosti
bez zbytoéného odkladu po tom, ako sa o takomto poruseni dozvie.

Povinnost mi¢anlivosti trva bez ohladu na ukonéenie Uéinnosti alebo platnosti Zmiuvy.

Clanok Viil.
Dorucovanie

Vypoved Zmluvy, odstipenie od Zmluvy, dodatky k Zmluve, faktary budd vyhotoveng pisomne
a doru¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved Zmiuvy a
odstipenie od Zmluvy doruéujl zmluvné strany formou doporuéenej zésielky.

Vietky pisomnosti sa povazujll za doruéené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej podtou
zmiuvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmiuvnej strany alebo na adresu
uvedenu v zéhlavi Zmluvy. Za defy dorutenia sa povazuje 15-ty den po odoslani pisomnosti
zmiuvnou stranou.

Clanok IX.
Trvanie Zmluvy

Zmluva nadoblda platnost a Géinnost’ driom jej podpisania oboma zmiuvnymi stranami.

Zmluva sa uzatvara na dobu urditd do 31.12.2015.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Nédjomca bude uzivat’ Predmet najmu aj po skonéeni najmu,
toto uZivanie nebude povazované za obnovenie najmu v zmysle § 676 ods. 2 Obéianskeho
zakonnika, ale pojde o bezdbvodné uzivanie cudzej veci. Za toto uzivanie do doby vypratania
Predmetu ngjmu mé Prenajimatel’ narok pozadovat od Najomcu aj vo forme fakilry vydanie
bezdbdvodného obohatenia vo vyske najomného podla bodu 5.1 Zmiuvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluvu je mozné ukonéit okamzitymn odstapenim od Zmiuvy
v pripade podstatného porusenia Zmluvy, za ktoré sa povaZuje, ak Néjomca:

9.4.1 zmeni Uéel ndjmu bez toho, aby bol uzavrety dodatok k Zmiuve alebo

9.4.2 porusi svoje zavazky podl'a bodu 2.3 Zmluvy alebo

9.4.3 porusi svoje zavazky podla bodu 4.12 Zmiuvy alebo

9.44 porudi svoje zavazky podla bedu 4.9. Zmiuvy alebo

9.4.5 porusi svoje zavazky podia bodu 4.14 Zmiuvy alebo

9486 porudi svoje zavazky podia bodu 5.1, alebo 52, alebo 5.3, alebo 5.4, alebo 5.5
Zmluvy alebo -

947 je vomeSkani s dhradou najomného alebo platieb za sluzby viac ako 30 kalendamych
dni.

9.5. Prenajimatel si vyhradzuje prave odstlpit od Zmluvy aj v pripade, ak podia zékona ¢&. 7/2005

Z.z. o konkurze a redtrukturalizacii v platnom zneni:

9.5.1 bol na Najomcu vyhidseny konkurz alebo

952 bol zamietnuty névrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost Najomcu alebo
953 bol Najomecom podany navrh na povolenie restrukturalizacie alebo

9.54 bola povalena restrukturalizacia Najomou.
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Odstiipenie od Zmluvy je Gcinné ditom jeho dorudenia druhe] zmluvnej strane, ak v odstapeni
nie je uvedeny neskorsdi datum G&innosti odstipenia.

Prenajimatel aj Najomca mézu vypovedat Zmluvu pisomne s jednomesacnou vypovednou
lehotou. Vypovedna lehota zacina plyndt’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Zmiuvné strany vyhlasuji, Z2e Zmiuvu uzavreli slobodne, vézne, urdite a zrozumitelne, ich
zmiuvna volnost nie je obmedzena a na znak sthlasu s obsahom Zmiuvy ju podpisuja.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestarov, Ob&ianskeho zakonnika a ostatnych préavnych
predpisov plainych v Slovenskej republike.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostéva platnost ostatnych
ustanoveni nedotknutd. Ak nastane takdto situdcia, zmluvné strany sa dohedni na riedeni,
ktoré zachova kontext a (i€el daného ustanovenia:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny Zmluvy sa uskuto¢nia formou pisomnych
dodatkov odsihlasenych oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmiuve nie je uvedené inak.

Uzatvorenim tejto Zmluvy zanikaju v3etky predchadzajice zmluvy a dojednania medzi
zmluvnymi stranami tykajlce sa Predmetu najmu bez ohfadu na formu, v akej boli vykonaneé.

Zmluva je vyhotovena v styroch rovnapisoch s p'latnost’ou origindlu, dva pre Prengjimatela a
dva pre Najomcu.

Najomca nie je opravneny previest prava afalebo povinnosti zo Zmluvy bez plsomného
predchadzajuceho sthiasu Prenajimatela.

Priloha €. 1 — Nékres prenajatych priestdfov
Priloha €. 2 — Specifikécia platieb — ngjomné a platby za sluzby alebo Vypodtovy list

V Trhovej Hradskej diia 13.01.2015. V Trhovej Hradskej difa 13.05.2015
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