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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zdkona &. 40/1964 Zb, Obéiansky zikounnik v zneni neskor¥ich predpisov (dalej ako
»Obtiansky zikonnik®) a v siilade so zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socisglnom byvani
v zneni neskorgich predpisov (d'alej ako ,,zdkon
& 443/2010 Z. 2.
Clanok 1.

Zmluvné strany

Prenajimatel”; :
Obchodné meno: Obec Trhova Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

ICO: 00305766

Zastlpenie: Ing. Gergely Torok, starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda

(dalej ako ,,prenajimatel™)

a
Nijomea :
Meno a priezvisko: Koviacs Norbert
Trvalé bydlisko:
Narodeny:
(d’alej len ako ,,ndjomca®)
Clénok IL.

Uvodné ustanovenia

Prengjimatel’ je vyluénym vlastnikom ndjomného bytového domu nachédzajiceho sa v radovej zdstavbe
bytovych domov supisné &islo 1060/5 na ulici Tabakova v obei Trhova Hradské, katastralne dzemic
Trhova Hradskd, nachddzajice sa na parcele &islo 1160/114 vedena na LV 2235 a prilahlych parciel &.
1160/120 a 1160/126 vedené na LV 1235 - zastavané plochy a nadvoria , zapisaného v Katastri
nehnutelnosti Katastralneho Gradu Trnava — Sprva katastra Dunajsk4 Streda, (dalej ako , bytovy dom*
alebo “predmet ndjmu™).

Clinok 111,
Predmet a el najmn

1. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najomeovi na dotasné
uzivanie byt &. 8, nachadzajlici sa v Radovej zdstavbe 6 b.j.(d’alej ako ,,byt* alebo ,,predmet
ndjmu®), ndjomea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné.

2. Celkova podiahova plocha bytuje 67,11 m2.
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3. Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: izba &. 1 na prizemi 20,02 m2, izba &. 2 v podkrovi — 7,13

m2, izba €. 3 v podkrovi 15,03 m2, predsient 3,15 m2, WC 2,54 m2, kuchytta 4,91 m2, komora
1,72 m2, schodisko 4,39 m2, schodiskovy priestor 2,27 m2, kapelfia 5,95 m2 .
Zariadenie bytového domu tvori: kuchynska linka drevend + drez, kombinovany sporédk MORA
51102, odsdval pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, z4sobnikovy ohrievald
vody Logalux S 120/2, priestorovy thermostat Haneywell CM 707, kombi WC — 2 ks, umyvadlo
keramické 55-2 ks, vaiia smaltovd 160*70, batéria nédstenna vafiovd 150, batéria stojanova
umyvadlovd — 2 ks, batéria stojanovd drezova, vykurovacie telesd — 7 ks, svietidlo v kipelni,
svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni, svietidlo pri schodisku, vietidlo v komore, podlahové parkety
v izbe & 1 na prizemi, podlahové parkety v izbe & 2 v podkrovi, podlahové parkety v izbe &, 3 v
podkrovi, keramickadlazba v predsieni, podlahové parkety v kuchyni, keramickd dla?ba v komore,
keramickd dlazba na schodoch, keramicka dlazba v schodiskovom priestore, dlazba v kipelni,
dlazba vo WC.
Zivotnost zariadeni bytu je nasledovny:

¢ Kuchynska linka drevena + drez — 20 rokov

¢  kombinovany sporak MORA 51102 — 15 rokov

o odsavaé pary FABER 740 - 10

» plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov

» zasobnikovy ohrieva¢ vody Logalux S 120/2 — 10 rokov

* priestorovy thermostat Haneywell CM 707 — 10 rokov

o kombi WC - 20 rokv

o umyvadlo keramické — 20 rokov

¢ varia smaltovana - 15 rokov

s batéria nastenné vafiova — 10 rokov

e batéria stojanovad umyvadlova — 10 rokov

» batéria stojanova drezovd — 10 rokov

¢ vykurovacie telesd — 15 rokov

e svietidld ~ 10 rokov

# podlahové parkety — 15 rokov
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pre touto dobou je ndjomca povinny si zaobstarat’ nahradu na
vlastné naklady, bez niroku na nahradu tychto nakladov.
Néjomca ma popri prave uzivat’ byt, aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uXivanim bytu.
Néjomea ma pravo vyuzivat’ predmet ngjmu len za ifelom byvania.
Zoznam os6b tvoriacich domacnost’ ndjomeu (d'alej ako ,,o0soby tvoriace domdcnost’ ndjomeu™):

»

Néjomea je povinny bezodkladne najneskdr do troch pracovnych dni ozndmit’ prenajimatel’ovi
zmenu 088b tvoriacich jeho domacnost. Porudenie tejto povinnosti sa bude povaZovat’ za hrubé
poruSovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zakladd vypovedny ddvod podPa § 711 odsek 1 pism. d)
Obéianskeho zdkonnika,
O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisand zapisnica, ktorej sidast’'ou je aj opis stavu bytu
a jeho prisluSenstva v defi odovzdavania bytu ndjomcovi.
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Clanok IV.
Doba najmu

Této zmjuva sa uzatvdra na dobu ur€itd a to od 01.11.2019 do 31.10.2022.

Négjomca ma pravo na opakované uzatvorenic zmluvy o ndjme bytu pri dodr¥ani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zakone &. 443/2010 Z. z. O moznosti opakovaného uzavretia zmluvy o
najme bytu bude prenajimatel informovat’ nijomcu minimélne tri mesiace pred ukonéenim ndjmu
bytu. Ndjomca musi prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu poZiadat' najmenej
60 dni pred ukonfenim ndjmu bytu ato dorugenim pisomnej Ziadosti na Obecny drad v Trhovej
Hradskej spolu s prisluSnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho priva na opakované
uzatvorenie zmluvy o najme bytu, inak ngjom bytu konéi ditom uplynutia dohodnutej doby nédjmu,
Podmienky v novej zmluve o ndjme bytu mdZu byt' dohodnuté aj inak, ako sii ustanovené v tejto
Zmluve,

Clanok V.
Ndjomné a dihrady za plnenia spojené s uZivanim byta

Vyska ngjomného je stanovend v siilade s Opatrenim MF SR & 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 & Ol/R/2011 (dalej ako ,Opatrenie MF SR & O1/R/2008%) ato na sumu vo vydke
169,04 EUR mesaéne.

Néjomea je povinny uhradzat’ nijomné mesatne vopred ato vZdy do 20-teho dita kalenddrneho
mesiaca predchédzajiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné hradi, a to na bankovy et
prenajimatela, vedeny v banke VUB a.s., pobotka Dunajské Streda , ¢islo uétu: SK 17 0200 0000
0009 2162 3122.

Prenajimatel’ je oprivneny jednostranne zmenit' vy$ku ndjomného v pripade, ak sa zmenia
skuto€nosti rozhodujlice pre vypodet ndjomného (napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o
reguldcii cien nigjmu bytov, zmena cenovych predpisov tykajicich sa plneni poskytovanych
s uzivanim bytu,) ato od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po skutotnosti, ktord
zakladd pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny,

Ndjomca zloZil na Gfet prenajimatela zdbezpeku vo vyske 847,92 € (slovom osemsto
Styridsat’sedem eur deviiCdesiatdva centov)

Zibezpeka sltZi na zabezpedenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych Ghrad spojenych s

uzivanim bytu a nepoSkodzovania uZivaného bytu. V stlade s ugelom, na ktory je zabezpeka uréend,

je prenajimatel’ oprdvneny tito pouZit’ v deft (a to aj po skon€eni ndjmu), v ktory sa najomca dostal

do omeskania so splnenim finan¢ného naroku prenajimatela.

V pripade, Ze vySka zdbezpeky polas trvania ngimu klesne pod sumu uvedend v bode 7. tohto

tlanku z dévodu jej poutitia prenajimatefom v silade s bodom 9. tohto &lanku, je ndjomca tito

povinny doplnit’ na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vy3ky uvedenej v bode 7. tohto

¢lanku a to v lehote pétnast’ dnf odo dita dorudenia vyzvy prenajimatel’a.

PoruSenie povinnosti ndjomcu zloZit' zdbezpeku vo vyske urdenej podl'a bodu 7. tohto &lanku, ako aj

porudenie povinnosti doplnit’ zdbezpeku podla bodu 10. tohto &lanku, zmluvné strany povaZuja za

podstatné poruSenie povinnosti nijomeu, ktoré zaklada vypovedny dévod podPa §711 odsek 1 pism.

d} Obéianskeho zakonnika.



10.

o

Po ukonéenf najmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovany dast’ a to
v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vyG&tovania zilohovych platieb v zmysle bodu 4.
toto ¢lankuy, nie viak skor ako budil odstranené vietky $kody na predmete ndgjmu v zmysle bodu 6.
&lanku VIL tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 9. a 12. tohto &lanku zostdvajil (G¢inné aj po uplynuti doby najmu.

Na zabezpefenie ndjomného méd prenajimatel’ nehnutelnosti zaloZné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré sl na prenajatej veci a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré sa s nim v byte zdrZiavajl
a vynimkou veci vyludenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomca st'ahuje alebo ak sa odstrafuji
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedend, mdZe prenajimatel’ zadrZat’ veci
na vlastné nebezpedenstvo, do Gsmich dni viak musi Ziadat’ o sipis osobou poverenou siidom, alebo
musi veci vydat’. Osobou poverenou sidom méZe byt’ aj siidny exekitor.

Clinok VL
Prava a povinnosti zmluvaych strin

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uZivanie.
Néjomeca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
pricom néjomca vyhlasuje, Ze sa oboznadmil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uZ{vanie.
Néjomea je povinny:
- uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorveh poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,
- pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpegujlice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav,
- reipektovat’  susedské prava a bezpednost, najmid vylugit' uZivanie bytu spbsobom
obt'azujlcim inych ndjomcov (napr. nadmernd hludnost, atd’.),
- vyhOdit uZivanie bytu spdsobom obt'aZujicim inych ndjomecov (napr. nadmernd hiudnost,
atd’),
- vyl@&it’ v byte a v bytovom dome skladovanie horPavych, vybuinych, toxickych alebo
inych nebezpednych latok a nebezpedného odpadu a nakladanie s otvorenym ohilom,
- v spolo&nych &astiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci.
- vykondvat’ na vlastné ndklady vietky drobné opravy v byte siivisiace s jeho uZivanim
a vietky obvyklé udrziavacie prace vzmysle nariadenia & 87/1995 Z. z kiorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika; pri porufeni tejto povinnosti mdZe
prenajimatel’ vykonat’ opravy a GdrZbu bytu na ndklady ndjomcu,
- odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni nijomcu zdvady a
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu nahradu,
- bez zbytodného odkladu ozndmit’ prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré mé vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprdv. Ak najomca
nespini  tieto povinnosti, zodpovedd prenajimatelovi za 3kody, ktoré nesplnenim tychto
povinnostl vznikli,
- podinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu. V pripade, ak hrozi na
predmete ndjmu 3koda alebo ak uZ 3koda bola na predmete ndjmu spdsobend, ngjomca je
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povinny bez zbytoéného odkladu vykonat” vhodné opatrenia na odvrétenie nebezpeSenstva
vzniku Skody alebo zmiernenie jeho nasledkov,

- bez zbytolného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku $kody alebo o hrozbe vzniku
$kody na predmete ngjmu,

- bez zbytotného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujlicej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idacich kalendarnych dni.

Néjomca nesmie vykondvat stavebné Gipravy ani inii podstatni zmenu v byte bez pisomného sthlasu

prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. Prenajimatel’ sa nezaviizuje uhradit’ nijomcovi naklady

vynaloZené na stavebné Upravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skondeni doby najmu ani na
thradu protihodnoty toho, o Co sa zvy$ila hodnota bytu,

Néjomca a osoby tvoriace jeho domdécnost’ sti povinné umoZnit’ po predchidzajicom ozndmeni, na

nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe oprivnenej vykonéavat' udr¥bu a opravuy,

prenajimatelovi, sprivcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlncho rozvoja

Slovenskej republiky, prisluSného stavebného tradu a inych kontrolnych orgénov s ciePom vykonu

kontroly technického stavu bytu ako aj za afelom udrzby a opravy, ak opravu alebo (drzbu

nezabezpeti najomcea, alebo ak ide o opravu alebo tdrZbu spolo&nych &asti alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za Gitelom montaZe a udrzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za uelom odpo¢tu namerangch hodndt.

Néjomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu inej osobe.”

Néjomca nesmie uZivat’ byt na iny uéel ako je dohodnuty v tejto zmluve,

Néjomea a osoby tvoriace jeho domdcnost’ su povinné dodrZiavat’ Domovy poriadok. Néjomeca

zarovefl prehlasuje, Ze ku diu vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne obozndmeny,

Ngjomca berie na vedomie, Ze porufovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat’ za

hrubé poruSovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla §711 odsek 1 pism. d)

Obcianskeho zékonnika.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej

ochrane a o bezpetnosti a ochrane zdravia.

Néajomcea si zabezpedi sdm akykol'vek druh poistenia bytu na svoje néklady.

Néjomca nemd prednostné pravo na kiipu predmetu ndjmu, nemdZe zriadit' nafi zaloZné prévo ani

inak tento majetok zatazit.

Prenajimatel' nezodpoved4d za majetok ndjomecu nachddzajuci sa v predmete ndjmu. Najomca sa

zaviizuje, Ze si zabezpedi poistenie veci vnesenych do predmetu ndgjmu vo vlastnom mene a na viastné

naklady.

. Ndjomca nesmie na pla3t’ bytového domu a oknd prip4jat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,

televizne antény, satelitné stpravy, vonkajsie Zalizie, sugiaky, pristre¥ky. V pripade, Ze prenajimatel’
zisti porusenie tejto povinnosti méZze uplatnit’ vodi ndjomcovi zmluvni pokutu minimélne vo vygke
spdsobenej Skody a vyzvat’ ndjomeu, aby narufeny objekt bytového domu dal do pévodného stavu.

Clénok VIL
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
Néjom bytu mozno ukon&it’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu:
*» pisomnou dohodou zmluvnych stran,



o

» pisomnou vypovedou prenajimatela zddvodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obgianskeho
zakonnika,

e pisomnou vypoved'ou nijomcu aj bez uvedenia dévodu

e nijomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné G&ely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

e je potrebné zddvodu vergjného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo dom
najmengj podas ¥iestich mesiacov uZivat'.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym difom nasledujiceho kalendirneho mesiaca

po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

Najneskor v deit skonfenia n4jmu je ndjomca povinny protokolarne odovzdat’ prenajimatefovi byt,

vritane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

Néjomea sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyke 10,00 € (slovom desat’ Eur)

za kaZdy deri ome$kania so spinenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto &ldnku a to bez ohfadu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na

nahradu $kody v plnej vyike.

Ak ndjomca odovzda prenajaty byt v podkodenom stave, je povinny spbsobené $kody v dojednanom

termine odstrdnit na vlastné naklady. Ak si tdto povinnost’ nesplni budi spdsobené Zkody

ostidstranené prenajimatel’om na néklady ndjomcu.

Najomca po ukondeni najmu nema prava na bytovi ndhradu.

Clinok VIII.
Zaveredné ustanovenia

1. Téato zmluva nadoblda platnost dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gfinnost’ ditom
01.11.2019, nie v3ak skér ako driom nasledujlicim po dni jej zverejinenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

2. Této zmluva je povinne zvergjfiovand podl'a § 5a zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

3. Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorudujd na adresy zmluvnych strdn, uvedené v zdhlavi tejto
zmluvy alebo na takd int adresu, ktor{l dand zmluvn4 strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane v stilade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazujit za dorudené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou {(prijemcom). Pisomnosti sa povaZuji za dorudené aj dilom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo ditom vrétenia pisomnosti odosielatel'ovi z ddvodu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného dorudenia (napr. adresat neznamy, adresat si zésielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prisiu$nymi ustanoveniami
Obéianskeho zdkonnika, zdkona &, 443/2010 Z. z., vieobecne zaviznymi nariadenim obece Trhova
Hradska &. 2/2003 o podmienkach prenajimania obecnych ngjomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(d'alej ako ,,VZN & 2/.2003..%) a ostatnymi
stivisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR.

5. Zmeny a dopinky k tejto zmluve mdZu byt’ urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stand jej
siiéast’ou,
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Uzavretim tejto zmluvy sa zruuje ndjomny vzt'ah medzi doteraj§im prenajimatelom a najomcom.
Zaviazky vzniknuté z predchddzajliceho vztahu nezanikaju.

Tato zmluva obsahuje doéverné informécie a osobné (daje v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych Gidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskoriich predpisov.
Zmluvné strany st povinné nakladat’ s osobnymi (dajmi v zmysle ustanoveni tohto zdkona a
pouzit’ ich iba pre Gifely stanovené touto zmluvou.

Zmluvné strany si navzajom davaju sthlas so spracovanim ich osobnych tidajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zékona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskor§ich predpisov, a to na acely evidovania, predloZenia
prisluSnym organom a organizdciam, ktoré budi o tejto zmluve a na zéklade tejto zmluvy
rozhodovat’ alebo overovat’ jej Gdaje. Pri spisant tejto zmluvy boli pouzité tieto osobné Gdaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné d&islo, trvalé bydlisko, Stitna
prislunost’. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

Tato zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrii
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomca.

Zmluvné strany si tito zmluvu preditati, jei obsahu porozumeli, bola nimi schvélend a na znak
suhlasu ju vlastnorutne podpisali, pri¢om zmluvné strany vyhlasuji, %e obsah tejto zmluvy plne
zodpovedé ich skutoénej voli, ktord prejavili slobodne, véZne, urdite a zrozumitel'ne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku.

V Trhovej Hradskej, diia: 31,10,2019 V Trhovej Hradskej, difa: 31.10.2019

.

Prenajimatef :

staroSta obce Trhova Hradska”

1 Kovacs Norbert




