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ZMLUVA O NAJME BYTOVEHO DOMU

uzavrets podla § 663 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Obianskeho zdkonnika
(d’alej len ,, Znluva™

CLL
Zmluvné strany

PRENAJIMATET: OBEC TRHOVA HRADSKA
sidlo obecného viradu: Farsky rad 1, 930 13 Trhova Hradska
1CO: 00305766
$tatutdrny zastupca: Roland Zsoldos, starosta obce,
Bankové spojenie: VUB 921623122/0200

Najomca: Raminger Roland (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
18.07.1983,830718/6492 (dédtum narodenia, rodné gislo)
Trhovi Hradska Tabakova ul. 1060/3 (adresa trvalého bydliska)

Agota Kelemenova (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
drudka { vzfah k najomeovi)

09,11.1982, 826109/6448 (détam narodenia, Todné &islo)
Trhova Hradska , Tabakova ul. 1060/3 (adresa trvalého bydliska)

Spolubyvajiice osoby: Sofia Raminger (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko,
deéra { vztah k ndjomeovi)
21.11.2011, 116121/1667 (datum narodenia, rodné &islo)
Trhova Hradské (adresa trvalého bydliska)
CLIL

Predmet ndjmu, rozsah jeho ufivania, stav predmetu ndjmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom ndjomného bytového domu nachadzajiceho sa v radovej zastavbe
bytovych domov, siipisné &isle 1060/3, na ulici Tabakova ul. v obei Trhova Hradska, katastralne Gzemie
Trhovéa Hradské, na parc. & 1160/118,124,130 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 135 m’, zapisaného
v Katastri nehnutelnosti Katastralneho tradu Tmava - Sprava katastra Dunajské Streda, LV & 2235,
katastralne izemie Trhova Hradsk4 (dalej len ,,bytovy dom™ alebo ,predmet ndjmu’®).

Bytovy dom pozostiva z 3 izieb a prislufenstva. Vymery izieb sii nasledovné: izba &. 1 na prizemi — 20,02
m?, izba & 2 v podkrovi— 7,13 n’, izba & 3 v podkrovi — 15,03 m’.

Prislusenstvo bytového domu tvori: predsiefi— 3,15 m?, WC - 2,54 m’, kuchyfia — 4,91 m?, komora— 1,72
m’, schodisko — 4,39 m’, schodiskovy priestor — 2,27 o, kapelfia — 5,95 m’, terasa — 2,21 m?.

Zariadenie bytového domu tvori: kuchynska linka drevena + drez, kombinovany sporak MORA 51102,
odsiva¢ pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zasobnikovy ohrieval vody
Logalux S 120/2, priestorovy termostat Haneywell CM 707, kombi WC -2 ks, umyvadlo keramické 55 -
2 ks, vaiia smaltovana 160*70, batéria nastenné vafiova 150, batéria stojanova umyvadlova - 2 ks, batéria
stojanova drezové, vykurovacie teless - 7 ks, svietidlo v kupelni, svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni,
svietidlo pri schodisku, svietidlo v komore, podlahové parkety v izbe €. 1 na prizemi, podlahové parkety
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1.7

v izbe & 2 v podkrovi, podlahové parkety v izbe & 3 v podkrovi, keramicka dlazba v predsieni, podlahove

parkety v kuchyni, keramickd dlazba v komore, keramickd dla’ba na schodoch, keramickd dlaZba

v schodiskovom priestore, dlaZba v kipelni, dlazba vo WC.

Zivotnost’ zariadeni domu je nasledovna:

kuchynsks linka drevena + drez - 10 rokov,
kombinovany sporak MORA 51102 — 10 rokov,
odsavad pary FABER 740 — 10 rokov,
plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov,
zhsobnikovy ohrieval vody Logalux S 120/2 — 10
rokov,

e priestorovy termostat Haneywell CM 707 — 10 rokov,

e  kombi WC - 20 rokov,

e umyvadio keramické 55 — 20 rokov,

e vafia smaltovana 160#70 — 15 rokov,

e batéria nastenna vafiova 150 — 10 rokov,

e  batéria stojanova umyvadlova — 10 rokov,

¢ & o o

e  batéria stojanova drezova — 10 rokov,
e vykurovacie telesd — 15 rokov,

e svietidld — 10 rokov,

e podlahové parkety — 15 rokov.

Uvedené zariadenie predmetu nijmu je vo vylu¥nom vlastnictve prenajimatela. V pripade poSkodenia
alebo zni%enia zariadenia predmetu ndjmu pred uplynutim doby Zivotnosti je nijomca povinny zabezpegit
nahradu tohto zariadenia na vlastné naklady.

Spolotné &asti radovej zastavby bytovych domov tvori: pristupovy chodnik, boéné chodniky na lavom
a pravom boku radovej zastavby bytovych domov, odkladaci priestor na kontajnery na zber odpadu,
parkovisko.

Néjomea dostane do faktického uZivania prifahly pozemok, ktord sa rozprestiera priamo za bytovym
domom v rozlohe 39 m” (d'alej len , prilahly pozemok’). Prilahly pozemok k predmetu najmu je definovany
v zmysle Geometrického planu & 30079918-55/09 zo diia 03.08.2009. V pripade, ak ddjde k poruseniu prav
a opravnenych zéujmov ostatnych uzivatelov predmetu nijmu alebo tretich 0sdb na pril'ahlom pozemku
alebo v stvislosti s nim, je ndjomca povinny vykonaf napravu, pripadne poskytnut' vlastnikovi predmetu
nijmu potrebni sudinnost’ pri vykonani npravy.

Bytovy dom, ako aj zariadenie bytového domu, prisluSenstvo bytového domu a spolofné Zasti radovej
zastavby bytovych domov si vo dobrom technickom stave a sit spdsobilé na dohodnuté uZivanie, So
najomca potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Néjomea vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytového domu oboznamil a preberé ho do svojho
u¥ivania v stave v akom sa tento nachadza ku diiu podpisu tejto zmluvy.

Predmet néjmu je vykurovany prosirednictvom plynového kotla, je vybaveny pripojkou elektrickej
energie, vodovodnou pripojkou, plynovou pripojkou.

Prenajimatel prenechiva najomcovi a spolubjvajicim osobim bytovy dom vyluéne na Glely byvania
{dale] len ,uicel najmu’™).

Nijomea je opravneny uzivat spoloéné Sasti radovej zéstavby bytovych domov rovnakym spbsobom
a v rovnakom rozsahu, v akomto prinale?i ostatnym nijomcom v radovej zastavbe bytovych domov.



Podrobnosti o sposobe a rozsahu uZivania spoloénych Zasti radovej zastavby bytovych domov upravuje
Domovy poriadok.

Cl. TIL.
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel’ touto zmiuvou prenechava predmet nijmu podla &l II. ods. 2.1 tejto zmluvy do u¥ivania
nijomcovi a spolubyvajiicim osobdm, a ndjomea sa mu za to zavizuje platit’ ndjomné podla ¢l V. tejto
zmluvy riadne a v&as a plnif’ si ostatné povinnosti podfa tejto zmluvy.

CL1v.
Doba platnosti ndjmu

3.1 Zmiuva o nijme bytového domu sa uzatvéara na dobu ur€iti, od 01.11.2016 do 30.10.2019.

3.2 Zmluvné strany sa mdsu dohodniit na prediZeni doby trvania njmu a to formou pisomného dodatku k tejto
zmluve, ktory bude neoddelitel'nou sidast’ou tejto zmhuvy.

CL V.
Viska a splatnost’ ndjomného a ostatnych povinnych uhrad
a_spisob ich platenia

4.1 Diiom uzavretia tejto zmluvy vznikd najomcovi povinnost platif prenajimatelovi najomné za uZivanie
bytového domu vratane vietkych ostatnych povinnych iihrad uvedenych v tejto zmluve.

4.2 Zmluvné strany sa dohodli na mesa&nej vyske najomného 169,04 EUR, slovom =stoSest’desiat’deviit’
eur,14 centov euro bez DPH. Prenajimatel nie je platcom DPH.

43 'V najomnom nie sii zahrnuté Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu. Tieto tihrady za
plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu bude ngjomea platit’ priamo prisludnym dodavatel'om
sluZieb podfa v &l VL ods. 6.1 tejto zmluvy.

44  Za tdelom realizdcie dr¥by a oprav bytového domu, ktory je predmetom nadjmu, ako aj ostatnych
bytovych domov v radovej zéstavbe bytovych domov, bol zriadeny spolo¢ny fond prevadzky, udriby a
oprav, ktorého spravcom je vlastnik predmetu n&jmu.

45 Najomea je okrem najomného povinny platif prenajimatelovi 0,40/euro /m2 mesa&né preddavky do fondu
prevadzky , suma je zahrnuty do najomného..

46 Prenajimatel je opravneny zvy3if vysku mesaénych preddavkov do fondu previdzky, Gdrzby a oprav gj
mimo zvy3enia podla ods. 5.5 tohto &lanku. )

47 Nijomea je povinny riadne a vias uhradzaf najomné, preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
ako aj ostatné povinné uhrady podla tejto zmluvy.

48 Nijomné a preddavky do fondu prevadzky, Udrzby a opriv si splatné najneskdr do 20. diia beZného
kalendarneho mesiaca za ktory sa najomné a uvedené preddavky uhradzaji.

49 Ak najomca neuhradi ndjomné v lehote splatnosti, je ngjomca povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 % z dl¥nej sumy za kaZdy aj zaCaty defi omeSkania.
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Ak najomca neuhradi preddavek do fondu previdzky, udrzby a oprav v lehote splatnosti, mbZe
prenajimatel poZadovat’ od najomeu trok z omeskania vo vySke 0,5 % z diznej sumy za kaZdy aj zaCaty
deft omegkania.

Pri omeskani najomen s platenim ndjomného podfa ods. 5.8 tohto clanku o viac ako 10 dni odo diia
splatnosti, je prenajimatel opravneny po predchadzajicom pisomnom upozorneni a poskytnuti dodatoénej
najmenej 10-diiovej lehoty tuto zmluvu vypovedat’. Poskytnutie dodatotne] lehoty neznamena prediZenie
splatnosti najomného a nema vplyv na pripadny poplatok z omeskania podla ods. 5.9 tohto ¢lanku.
Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatela na vyuctovanie najomného, ostatnych povinnych thrad
podla tejto zmluvy a ostatnych narokov prenajimatela v sivislosti s platbami podla tejto zmluvy za
trvanie najomného vzfahu do diia skondenia platnosti tejto zmluvy, ako aj pravo prenajimatel’a na nahradu
Skody vzniknutej v ddsledku porufenia povinnosti néjomcu podra tejto zmluvy.

Mesatné platby nijomného spolu s preddavkom do fondu prevadzky, adriby oprav, ako aj ostainé
povinné Gihrady podla tejto zmluvy bude ndjomca uhradzat v eurach, ato formou pefiaZnej poStovej
poukazky, bezhotovostnym prevodom na bankovy (et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
pripadne formou hotovostnej platby do pokladne prenajimatela.

Néjomné, preddavky do fondu prevadzky, adrby a oprav a ostatné povinné tihrady podla tejto zmluvy sa
povaZuji za zaplatené diiom pripisania prisluSnej sumy na bankovy Glet opravnenej zmluvnej strany,
resp. diiom, ktorym bude pefia¥na suma zodpovedajiica vyske povinnej uhrady v redlngj dispozicii
opravnenej strany.

Néjomca najneskdr zaplatil prenajimatelovi v hotovosti finanénii &iastku rovnajicu sa dvanast
najomného, tj. finanéni &iastku vo vyske 1 862,18 EUR, slovom tisicosemstodestdesiatdva eur,18 cent
(Galej len ,pefiaind zabezpeka”). Prevzatie pefiaznej zabezpeky potvrdi prenajimatel podpisom na tgjto
zmluve. PetiaZna zabezpeka bude sliZif na uspokojenie pefiaZnych nérokov prenajimatela voti najomcovi
7 tejto zmluvy v pripade, e nijomca svoje splatné pohladavky riadne a v&as neuhradil (napr. pripadné
nedoplatky na nijomnom ana ostatnych povinnych ghradéch podfa tejto zmluvy, niklady stvisiace
s tidr¥bou spolognych &asti radovej zastavby bytovych domov a prilahlého pozemlu, (ihrada pripadnych
neodstranenych $kéd spdsobenych najomcom alebo spolubyvajicou osobou na/v predmete ndjmu, hrada
nékladov vynaloZenych zo strany prenajimatela namiesto najomcu podfa tejio zmluvy). V pripade
pouZitia pefiaZnej zabezpeky alebo jej Zasti prenajimatefom, prenajimatel bez zbytofneho odkladu
oznami nijomcovi vi¥ku sumy pouZitej z peflaznej zébezpeky a tlel jej pouZitia a najomca je povinny
lehote do 10 dni odo dita dorudenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a dopinif petiaznti zabezpeku do plnej
aktualnej vysky v zmysle ustanovenia ods. 5.2 a ods. 5.5 tohto &lanku. V pripade, Ze najomca tito svoju
povinnost nesplni, je prenajimatel opravneny tato zmluvu vypovedat.

Prenajimatel’ je povinny do 90 dni od skongenia najmu podra tejto zmluvy, vratif' ndjomcovi pefiaznd
zébezpeku, resp. jej ¢ast, po odpotitani pripadnych nedoplatkov najomeu podla tejto zmluvy, ostatnych
povinnych thrad podla tejto zmluvy, ostatnych narokov prenajimatel’a v stvislosti s platbami podl'a tejto
zmluvy, resp. inych jeho pefiaznych pohfadavok vodi najomcovi v zmysle tejto zmluvy.

ClL VL

Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomea uzatvori s dodavatel'mi jednotlivych sluZieb samostatné zmluvy na
odber konkrétnych energii a sluZieb pre predmet najmu. Néjomca na zaklade takto uzatvorenej zmlavy

s dodavatelmi naklady za spotrebu konkrétnych energii a slufieb urlenych pre predmet ndjmu ubradza
priamo prislunému dodavatelovi sluZby.



52 Poplatok za odvoz komundinych odpadov vo vyike stanovenej vSeobecne z4viznym nariadenim
prenajimatela je najomca povinny platif v hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo bezhotovostnym
prevodom na tidet prenajimatela. Poplatok za odvoz komunalnych odpadov je splatny do 30.06 prislusneho
kalendarneho roku.

53 Néajomea je povinny platit poplatok za odvoz komunalnych odpadov riadne a véas. Ak nijomca neuhradi
poplatok za odvoz komunalnych odpadov v lehote splatnosti, mdZe prenajimatel’ poZadovat' od najomcu
rok z omedkania vo vyske 0,03 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zalaty mesiac omeskania,

QL VIL
Prdva a povinnosti zmluynych strin

6.1 Prenajimatel je povinny zabezpegit najomcovi a osobam, ktoré s nijomcom na zaklade platného ohlisenia
%ijii v spolotnej domé4cnosti (d'alej len ,,spolubyvajiice osoby”), vykon prav spojenych s uZivanim predmetu
najmu.

6.2 Prenajimatel’ je opravneny podas trvania tejto zmluvy vykonavaf kontroly predmetu najmu po dohode
s ndjomcom a v sprievode njomcom poverenej osoby. Néjomea je povinny na poZiadanie prenajimatela
umo#nit vykonanie takejto kontroly najneskdr do 24 hodin od poZiadania prenajimatela.

63 Ak nijomca bytového domu alebo spolubyvajiice osoby svojim konanim zasahuji do vykonu uZivacich
prév ostatnych néjomcov niektorého zo susednych bytovych domov takym spdsobom, Ze obmedzuji
alebo znemoziiuji vikon uXivacieho prava tym, Ze hrubo poskodzuju bytovy dom, spolo&né &asti radovej
zéstavby bytovych domov, alebo sistavne narunji pokojné byvanie ostainych ndjomcov bytovich
domov, ohrozuji bezpetnost alebo porusuju dobré mravy, alebo si neplnia povinnosti uloZené
rozhodmutim stduy, je prenajimatel’ oprivneny po predchadzajiicom pisomnom upozorneni, tito zmluva
vypovedaf. V tomto pripade m4 prenajimatel’ pravo vo&i ndjomcovi alebo vogi spolubyvajiicej osobe na
nihradu dkody, ktora takymto konanim najomcu alebo spolubyvajlicej osoby vznikla.

64 Néjomea a spolubyvajiice osoby nie si opravneni vyuZival predmet ndjmu na iné udely, nez je uvedené
v &L IL ods. 2.6 tejto zmhuvy. V pripade poruienia tejto povinnosti mé prenajimatel’ pravo tito zmhiva
vypovedat.

6.5 Najomca a spolubyvajice osoby si povinni v predmete nijmu ako aj na spolognych &astiach radovej
zéstavby bytovych domov udrziavaf &istotu a poriadok a predchadzaf’ poSkodeniu predmetu néjmu, jeho
prislujenstva, spoloénych &asti radovej zéstavby bytovych domov alebo inym gkodam na majetku
prenajimatel’a a tretich os6b. Za $kodu, ktord spdsobil ngjomea alebo spolubyvajice osoby v predmete
nijjmu alebo na spolognych Zastiach radovej zéstavby bytovych domov resp. na inom majetku
prenajimatel’a, zodpovedd najomca. Néjomca zodpoveda aj za Skodu, ktord spdsobili osoby, ktoré sa
s jeho vedomim zdrZiavajii v predmete najmu. Nijomca tito skutoCnost’ v celom rozsahu akceptuje.

6.6 Néjomca a spolubyvajice osoby majii pravo pri dodrZiavani vietkych povinnosti vyplyvajicich z tejto
zmluvy u#ivat predmet najmu, spolotné Zasti radovej zastavby bytovych domov a prilahly pozemok,
ktor§ch uZivanie je spojené s uZivanim predmetu njmu, v rozsahu dohodnutom v zmysle &l I ods. 2.6
tejto zmluvy a poZivaf pinenia, kiorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

6.7 Najomca je povinny sa postaraf o vEasné vykonanie drobnych oprav audrziavacich prac v predmete
najmu stvisiacich s jeho u¥vanim a o bezni Udrzbu predmetu n4jmu. Drobné opravy v predmete nijmu
sivisiace s jeho uZivanim anaklady spojené sbeZnou GdrZbou predmetu néjmu uhradza najomea do
vyiky 50 EUR mesaéne za jednotlivi opravy, néiklady na udrzbu, ako napr. vymena zamkov, zamkovich
vioziek, kligov, Faroviek, nednovych svietidiel, elektrickych zasuviek a podobne (dalej len "drobmé
opravy a ddrzba").
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Potrebu oprav a tidr¥by v predmete najmu (s vynimkou drobnych oprav andr¥by predmetu najmu) je
néjomca povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatefovi a umoznif mu vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych opréav. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobend,
pritom zéroveii straca vodi prenajimatelovi naroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemoZnost’ alebo
obmedzent mo¥nost uXivaf predmet néjmu pre vady, kioré v&as prenajimatelovi neoznamil. Ak potreba
oprav a Gdrzby (mimo drobnych oprév atdrzby) vznikla v dosledku zavinenia ndjomcu alebo
spolubyvajiicich osdb, prenajimater tieto prace vykona na naklady néjomeu.

Najomea a spolubyvajuce osoby sa zavazuji poskytovat prenajimatelovi potrebnt soéinnost’ a strpiet
obmedzenia v predmete nijmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a adrzby podla ods. 7.8 tohto
&lanku, ako aj v rozsahu potrebnom na vykonanie obnovy, modernizacie a rekondtrukcie predmetu najmu.
V opatnom pripade najomca zodpoveda za Skodu vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto su€innosti.
V pripade, %e z dovodu uvedenych oprav a adrzby, alebo obnovy, modemnizacie, rekonstrukcie a injch
stavebnych tprav v predmete néjmu, najomea a spolubyvajice osoby mdiu uZzivat’ predmet ndjmu iba
obmedzene, ma najomca narok na primeranii zfavu z najomného, ak nie je v tejto zmluve dohodnuté ingk.

Néjomea je povinny na vlastné néklady zabezpelit odstranenie vietkych vad aposkodeni, ktoré
v bytovom dome spdsobil, resp. ktoré spdsobili spolubyvajuce osoby alebo osoby, ktoré s najomcom
byvaju alebo sa zdrZiavaji v predmete ndjmu s jeho vedomim. V opagnom pripade je nijomca povinny
nahradi?’ prenajimatelovi vietky naklady vynaloZené na odstranenie tychto vad a poskodeni.

Ak nijomea vynaloil na predmet najmu néklady pri oprave, na ktorej vykonanie je povinny prenajimatel’,
mé nijomca nérok na nahradu tychto nakladov v pripade, ak bola oprava vykonand so suhlasom
prenajimatel’a alebo ak prenajimatel bez zbytoného odkladu a v primeranej lehote opravu neobstaral,
hoci mu najomeca oznamil jej potrebu. Inak méZe néjomca poZadovat len to, o Co sa prenajimatel
obohatil.

Akékol'vek stavebné Gpravy ainé podstatné zmeny podas trvania najomného vzfahu mdze nhjomea v
predmete nijmu vykonat len po predchidzajicom pisomnom sihlase prenajimatela a vyluéne na vlastné
néklady. V pripade porufenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny poZadovat od nijomcu
bezodkladné odstranenie vykonanych stavebnych tprav a podstatnych zmien v predmete najmu. Ak
nijomea napriek predchadzajicej pisomnej Ziadosti prenajimatefla a poskytnuti dodatotnej najmenej 10-
diiovej lehoty uvedené stavebné Upravy a podstatné zmeny bezodkladne neodstrani, prenajimatel’ je
opravneny tuto zmluvu vypovedaf. V takom pripade ma prenajimatel pravo na nahradu vsetkych
nakladov vynaloZenych na odstranenie predmetnych stavebnych uprav a podstatnych zmien a uvedenie
predmetu najmu do pévodného stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebovanie predmetu néjmu).

Potreby oprav a udrzby, ako aj vietky zévady a poSkodenia spolognych Casti radovej zastavby bytovych
domov je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi a poskytovat
prenajimatelovi potrebni siginnost a zni¥at obmedzenia v rozsahu potrebnom na vykonanie opravy,
adrby a odstrinenie zdvady, poskodeni ainych nevyhnutnych oprav. V opatnom pripade najomca
zodpoveda za Skodu vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto suinnost.

Naklady na opravy a udrsbu spolo&nych Zasti radovej zastavby bytovych domov, ako aj naklady na
odstranenie vad a pokodeni spolodnych Zasti radovej zéstavby bytovych domov uhradza prenajimatel’
predovietkym z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

Zariadenie kapelne a WC mdZe nijomca vymenit iba v od6vodnenych pripadoch po pisomnej dohode
s prenajimatelom 2 vylu&ne na vlastné naklady. V opalnom pripade najomca zodpovedd za Skodu
vzniknutd prenajimatel’ovi.

Upratovanie spolo¢nych &asti radovej zastavby bytovych domov zabezpedi ndjomca po dohode
s ostatnymi najomcami bytovych domov v radovej zastavbe bytovych domov. V pripade, ze medzi



6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

nijomcami k dohode ned6jde, upratovanie spolognych Casti radovej zastavby bytovych domov zabezpe&i
prenajimatel, pricom naklady v sivislosti s tym vynaloZené pomerne rozdeli medzi nijomcami podla
poétu bytovych domov.

Néjomea nie je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast prenechat’ do podnajmu, resp. do akejkolvek
inej formy uZivania tretej osobe. V pripade, ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast do
podnajmu alebo do inej formy uZivania tretej osobe v rozpore s touto zmluvou, prenajimatel méa pravo
tato zmluvu vypovedat.

Najomea a spolubyvajiice osoby sa pri svojich Einnosti zavizuji dodr¥iavat bezpe&nostné a protipoZiarne
predpisy, resp. s tym sivisiace pokyny ozndmené prenajimatelom. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu
za dodr¥iavanie predpisov protipoZiarnej ochrany v predmete ndjmu.

Néjomea je povinny na vyzvu prenajimatela umoZznit prenajimatefovi, resp. nim poverenej oscbe
(najmencj taz za kalendérny ¥tvrfrok) vstup do predmetu ndjmu, najmé za adelom kontroly technického
stavu predmetu najmu vratane prisluSenstva a zariadeni predmetu ndjmu, zistenia spOsobu uZivania
predmetu najmu, ako aj uskutoffiovania pric potrebnych pre Gdrzbu aopravy predmetu najmu
a odstranenia pripadnej Skody a prekazky.

Néjomea je povinny najneskor v defi vzniku ndjmu oznamit prenajimatelovi meno, priezvisko, datum
narodenia, rodné &islo a adresu trvalého bydliska podla obtianskeho prevkazu tych osdb, ktoré s nim
budt ¥t v predmete nijmu — vjednej domacnosti (spolubyvajuce osoby). V pripade porusenia tejto
povinnosti nijomca zodpovedd prenajimatelovi za Skodu vzniknutu prenajimatelovi nesplnenim tejto
povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet néjmu moZzu uZivat najviac 5 osoby.

Najomea je povinny taktie? ozndmit' prenajimatelovi zmenu v pocte spolubyvajiicich osdb potas trvania
najmu, ako aj daldie skutofnosti rozhodujuce pre ur€enie vysky najomného a preddavku do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprdv, ato do jedného kalenddrneho mesiaca odo dita vzniku tejto skutoCnosti.
V pripade porudenia tejto povinnosti najomca zodpovedéd prenajimatelovi za vietku Skodu vzniknutd
prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca je povinny bezodkladne oznamif prenajimatelovi akikolvek zmenu skutotnosti resp. idajov,
ktoré sa tykaji jeho osoby (napr. zmena bydliska a podobne), v opatnom pripade zodpoveda
prenajimatefovi za vietku kodu, ktora prenajimatelovi nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomea a spolubyvajice osoby st povinni dodrZiavat noény kl'ud v Case od 22:00 hod. pristugného diia
do 06:00 hod. nasledujiiceho diia a v ostatnej dobe neprekrodif najvysSie pripustné hodnoty hiuku.
Néjomca a spolubyvajiice osoby nesmu nad mieru primeranti pomerom obfaZovat’ ostatnych najomcov
v radovej zastavbe bytovych domov hlukom, prachom, popoltekom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmi nechat zvieratd chované na
prifahlom pozemku, ktory ma nijomca vo faktickom uZivani, vnikaf na susediaci pozemok, nesmu
nedetrne, pripadne v nevhodnej roénej dobe odstrafiovat’ korene stromu a odstrafiovat’ vetvy stromu
presahujiice na prilahly pozemok, kiory méa nijomca vo svojom faktickom uZivani.

Nijomeca a spolubyvajiice osoby s povinni dodrZiavat Domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa s obsahom Domového poriadku oboznamil.
O zmenach Domového poriadku je prenajimatel opravmeny najomcu informovaf jednostrannym
oznamenim.

6.25 Nijomea je povinny udriavat prifahly pozemok vriadnom stave, kosif apolievat travu v pravidelnych
intervaloch podla potreby, vynaloZit' vietko tsilie pre krasu zelene na priahlom pozemku a zarovefi sa starat’
o primerany stav prifahlého pozemku v ostatnych roénych obdobiach tak, aby nedochadzalo k ohrozeniu Zivota
alebo zdravia tretich o0sob, pripadne ku Skodam na majetku. Ndjomca zodpovedd vo vzfahu k viastnikovi



predmetu najmu, ako aj vo vztahu k poSkodenym, pripadne ich pravnym nastupcom v celom rozsahu za ujmu
na zdravi tretich oséb, pripadne za Skodu na majetku, ku ktorym do$lo na prifahlom pozemku.
626 Vykonanie kontroly a &istenia kotla, pripadné vyhotovenie revizii jednotlivych spotrebicov je

7.

v kompetencii najomcu. V zmysle § 687 ods, 2 Obéianskeho zakonnika stanovi, ¥e ,,drobné opravy v byte
stivisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZnou drzbou uhradza najomea”. Obsah drobnych oprav

a naklady spojené s beznou udrzbou vymedzuje §§ 5 aZ 9 nariadenia Viady SR & 87/1995 Z.z. ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obtianskeho zéikonnika. V zmysle § 6 tohto nariadenia ,,ndklady spojene s
be¥nou tdrbou bytu st naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaja pri dihsom uzivani“ (napriklad
maFovanie, napaifanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného
oblo¥enia stien, opravy vstavaného nabytku). Do tohto okruhu patri aj starostlivost o spotrebite, ktoré si
stitastou bytu (napr. kotlov), nakolko tieto sa opotrebiivajis pouZivanim bytu a naklady spojeng

s udr¥iavanim technického stavu tychto spotrebidov sa povazuju za néklady spojené s beZnou udrzbou bytu.

Cl. VIIL
Skondenie ndimu

Najom bytového domu zanikd uplynutim doby uvedenej v &l IV. ods. 4.1 tejto zmluvy (ak neddjde
k predizeniu doby trvania ndjmu podl'a &l. IV. ods. 4.2 tejto zmluvy).

7.2 Pred uplynutim doby trvania najmu podla &l IV. tejto zmluvy, najom bytového domu zanika:
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73

7.4

I35

7.6

1.7

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou:
1. bezuvedenia dovodu, alebo
2. kvalifikovanou vypovedou z dovodov podra tejto zmluvy,
¢) odstopenim od zmluvy,
d) zanikom predmetu najmu.

Vypovedna lehota je: tri kalendérne mesiace a zadina plyndf prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend druhej zmluvnej strane. V pripadoch uvedenych v ods. 5.11, 5.14
a74 tejto zmluvy (kvalifikovana vypoved), je vypovedna lehota 14 dni a zatina plynitf prvym dilom
nasledujicim po dni, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Nijomea nem4 pravo na nahradu nakladov vynalo¥enych na stavebné upravy a iné podstatné zmeny v
predmete nijmu, ani na akékofvek iné pefiaZné alebo nepefiaZné nahrady v suvislosti s pripadnym
zhodnotenim predmetu nagjmu.

Bezodkladne po skondeni najmu si ndjomca a spolubyvajice osoby povinni vysfahovat' sa z predmetn
najmu, vyprataf avrati ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal so sihlasom prenajimatela.

V pripade najomcovho omedkania s vypratanim a odovzdanim predmetu ndjmu nad 7 dni po ukonCeni
najmu, je ndjomca povinny platit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 10,- EUR za kaZdy aj zaCaty
deit omedkania, a to bez ohPadu na to, & predmet ndjmu podas tohto omeskania skutotne uZival.

Ak najomca vykonal na predmete ndjmu stavebné Gipravy presahujiice ramec drobnych oprév a beznej
tidrsby a iné podstatné zmeny bez sithlasu prenajimatel’a, priom nedoslo k odstraneniu tychto stavebnych
prav a zmien podas trvania njmu, je povinny po skonCeni n&jmu uviest predmet najmu na svoje
néklady do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodni
inak.

Néjomea je povinny uhradif prenajimatefovi Skody, ktoré vznikli na predmete ngjmu nad ramec beZného
opotrebenia.



1L IX.
Zdverelné ustanovenia

8.1 Nijomni zmluva nadobida platnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami (resp. ich

opravnenymi zastupcami) a G¢innost diiom 01.11.2016.

8.2 Menif alebo dopliiaf obsah tejto zmluvy je moZné len formou pisomnych dodatkov a so sihlasom oboch
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34

8.5

8.6

87

8.8

89

zmluvnych stran.

Pokial nie je vZmluve dohodnuté inak, vzijomné vztahy zmluvnych strin sa riadia prisluSnymi
pravnymi predpismi Slovenske]j republiky, najmd ustanoveniami Obéianskeho zikonnika &. 40/1964 Zb. a
inymi sivisiacimi vieobecne zadvéznymi praviymi predpismi.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku, sa obe zmluvné strany zavizuju
riedif ich prednostne cestou vzdjomnej dohody.

Vietky oznamenia, vyzvy, upozornenia, Ziadosti a iné pravne tikony vykonané na zaklade tejto zmluvy,
musia maf pisomni formu a musia byt dorufené druhej zmluvnej strane. Dorudovanie koreSpondencie
podra tejto zmluvy musi byt realizované na adresu {itastnika uvedent z zahlavi tejto zmluvy formou:

e osobného dorudenia druhej zmluvnej strane,

o prostrednictvom posty — formou doporuceného listu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nijomca neprevezme koredpondenciu na adrese uvedenej
v zahlavi tejto zmluvy (podla ods. 9.5 tohto ¢lanku), akakolvek kore¥pondencia podla tejto zmluvy sa
bude povazovat za ,dorudeni™ ndjomeovi po uplynuti dvoch dni od jej uloZenia na potovej prichradke.
Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy okamzite bez d'alSieho odstapit’ len v pripade, ak najomca alebo
spolubyvajtice osoby napriek predchadzajlicej pisomnej vyzve prenajimatela, Gmyselne poSkodzuju alebo
nidia predmet najmu. V pripade odstiipenia od zmluvy z uvedenych dovodov ma prenajimatel’ pravo vogi
nijomcovi na odstupné vo vyske 100 EUR. V takom pripade sa platnost zmluvy kon&i diiom
nasledujticim po dorugent odstipenia od zmluvy najomecovi.

Najomnd zmluva je vypracovana viroch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre prenajimatela a jedno
vyhotovenie pre najomeu.

Ukastnici tejto zmluvy vyhlasuj, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, v urditej a zrozumitelnej forme,
bez omyhy, zmluva nebola uzavreta v tiesni resp. za napadne nevyhodnych podmienok. Zmhuvné strany si
tato zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak siihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali-

V Trhovej Hradskej, diia 08.112016

Prenajimatel” : | Najomca:

’

e /

i

Obec Trhovd Hradskd
Roland Zsoldos
starosta obce

meno a priezvisko najomecu



