Najomna zmluva
(dalej len ako ,Zmluva")

Zmluvné strany:

Prenajimatel” Obec Trhova Hradska

Farsky rad 488/1

93013 Trhové Hradska

ICO: 00 305 766

DIC: 202 11 39791

(dalej len ako ,Prenajimatel®)

Najomca: Tihamér Mészéros

konajuci ako: Tihamér Mészaros
Koncova 143

93013 Trhova Hradska

1CO: 43 516 998

(dalej len ako ,Najomea®)

v

uzatvaraji podfa zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov tito Zmiuvu:

11

1.2

1.3

21

212

2.3

Clanok 1.
Predmet Zmiuvy

Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom nehnutelnosti nachadzajlicej v obci Trhova Hradska,
katastralne Gzemie Trhové Hradskd, vedenej Spravou katastra Dunajskej Strede, zapisanej na
liste viastnictva &. 1235, a to ako budova so stpisnym &islom 111, postavena na pozemku
registra ,C*, parcelné &islo 164/3 (dalej len ako ~-Nehnutelnost™).

Predmetom Zmiuvy je najom :

1.2.1 nebytoveho priestoru €.3. na prizemi a spoloénych priestorov stvisiacich s uivanim
nebytového priestoru v celkovej vymere 32,85 m2, tak ako je to zakreslené v Prilohe
€. 1 Zmluvy (dalej spolu ako ,Predmet n&jmu®).

Najomca ma pravo uZivat aj spoloéné priestory Nehnutelnosti v rozsahu nevyhnutnom na
riadny chod Predmetu njmu.

Clanok IL.
Ucel najmu

Najomca méZe Predmet najmu uZivat za uéelom suvisiacich s prevadzkou obchodu — predaj a
nakup drogéria, daréeky, hracky- stlade so stavebnym uréenim prenajatych nebytovych
priestorov, svojim predmetom ¢innosti, platnou legislativou a s dobrymi mravmi.

Néjomca je opravneny zmenit Uel vyuzitia Predmetu ndjmu iba po predchadzajicom
pisomnom suhlase Prenajimatela udeleného vo forme obojstranne podpisaného dodatku
kK Zmiuve.

Najomea vyhlasuje, Ze ku diu podpisania Zmluvy ziskal vietky tradné a iné povolenia, ktoré si
potrebné v slvislosti s jeho uzivanim Predmetu najmu. Najomca tiez vyhlasuje, ze tieto
povolenia st pravoplatné a zavézuje sa, Ze ich pravoplatnost' zachova poéas celej doby najmu.



3.1

3.2
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3.4

35
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4.2

43

4.4

4.5

46

Clanok HI.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prengjimatel’ odovzdéd Néjomcovi Predmet ngjmu ku diiu 01.01.2017 v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. Prevzatie Predmetu ndjmu, spolu s uvedenim jeho stavu a daldich
potrebnych naleZitosti, bude zaprotokolované v pisomnom zépise, ktory podpiu obe zmluvné
strany v der odovzdania Predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpetovat vonkajdiu Gdrzbu budovy Nehnutefnosti a opravy
strechy, ktoré st bezpodmienetne nutné z hiadiska uzivania Predmetu najmu a zachovania
jeho prevadzkyschopného stavu. Ak vznikne potreba opravy z titulu neodbornej obsluhy alebo
iného ddvodu zavineného N&jomcom, néklady na opravu uhradi Njomea Prenajimatel'ovi,
resp. Osobe zabezpeluijlicej tisto opravy, alebo ich odstrani Najomca na viastné naklady.

Prenajimatel nezodpovedd za dodrziavanie vyhiésky 605/2007 Z.z. o vykonavani kontroly
protipoZiarnej bezpecnosti elektrického zariadenia na elekirickych zariadeniach.

Prenajimatel znasa vSetky dane a poplatky spojené s vlastnictvom Nehnutefnosti, ako aj odpisy
Z prenajateho majetku.

Prenajimatel je povinny zabezpetit poistenie Nehnutefnosti, okrem majetku Najomcu, ktory
pocas frvania Zmiuvy do Predmetu ndjmu vnesie. Poistenie Prenajimatela sa vzi'ahuje na
poistenie na Zivelné poistenie.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca prebera zodpovednost za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov v oblasti
poziarnej ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj za zabezpetenie ochrany
Predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpedit' na viastné naklady véetky revizie a kantroly ruénych hasiacich
pristrojov a poziarnych hydrantov v zmysle platnych prévnych predpisov. Néjomca sa zavazuje
na vlastné néklady v prenajatych priestoroch vykonanie odbornych tkonov na technickych
zariadeniach podfa vyhiadky MPSVaR SR &. 508/2009. Najomca zedpoveda v pinom rozsahu
za pinenie povinnosti vyplyvajlice zo:

a) zakona ¢. 314/2001 o ochrane pred poZiarmi a sGvisiacich predpisov v platnom zneni;

b) zakona & 124/2006 o bezpetnosti aochrane zdravia pri praci a stvisiacich predpisov
v platnom zneni;

c) zakona €. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva a stvisiacich predpisov v platnom zneni.

Najomca sa zavazuje zdrzat sa akychkolvek &innosti ohrozujlicich kvalitu Zivoiného prostredia,
ovzdusia, spodnych a povrchovych vod. Berie na seba v ramci svojgj Cinnosti zodpovednost za
nakladanie s odpadom podfa platnych pravnych predpisov o odpadoch a daldich stvisiacich
predpisov.

Poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch si Najomca zabezpeduje
na svoje naklady podfa viastného uvézenia, pricom Prenajimate! nezodpoveds za skody na
majetku Najomcu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatefovi potrebu opray, ktoré ma
Prenajimatel vzmysle bodu 3.2 Zmiuvy vykonat a umoznit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav. Zaroveri sa Néjomca zavézuje spolupracovat s Prenajimatelom pri
nahlasovani oprav, spolupdsobit pri ich odstrafiovani a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveds
za Skodu, ktora vznikla Prenajimatefovi nespinenim tejto povinnosti.

Drobné opravy, beznt Gdrbu, néklady spojené drobnymi opravami stvisiacimi s udrZiavanim
Predmetu néjmu (ako napr. vymena drobnych sU&iastok a jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia), néklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu najmu (ako napr.
naklady na prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dih§om uzivani, napr. mafovanie, deratizacia,
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drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia) a servisnt ¢innost’ si
zabezpedi Najomca na viastné naklady. Zarovenl sa Néjomca zavézuje uhradit naklady
sposobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Stavebné upravy, Gpravy rozvodov elektriny, vody, plynu, zmeny a Upravy na Predmete najmu,
alebo ktorejkolvek jeho tasti mbze Najomca vykondvat len po predchadzajucom pisomnom
suhlase Prensjimatela. N&jomca je povinny predioZit Prenajimatefovi po vykonani takychto
zmien vykresov( dokumentéciu skutkového stavu najneskdr do 30 dni od ukoncenia prac.
V pripade stavebnych Uprav vykonavanych Najomcom Prenajimatel nezabezpetuje suhlas
dotknutych organov so stavebnymi Gpravami.

Najomeca je povinny vratit Predmet najmu Prenajimatefovi najneskor tri pracovné dni pred
skondenim najmu v stave, v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom
je povinny vypratat zneho na svoje néklady vdetky veci, kioré nepatria Prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny pozadovat od Prenajimatefa Uhradu
nékladov vynaloZzenych na zmeny Predmetu najmu. Najomca vyslovne sdhlasi s tym, Zev
pripade neodovzdania vyprataneho Predmetu néjmu najneskdr tri pracovné dni pred ditom
skon&enia najmu, Prenajimatel ma prévo Predmet najmu uzamkndt' a odpojit od dodavok
véetkych sluzieb (plyn, voda). Ndjomca zaroveni suhlasi s tym, Ze véetky veci, ktoré sa budl
v tento deft nachadzat v Predmete néjmu je Prenajimatel opravneny z Predmetu ngjmu na
naklady N&jomcu vypratat' a méze ich na naklady Najomcu uskladnit’

Najomca je povinny si zabezpectit na vlastné naklady likvidaciu a odvoz adpadu.

Najomca sa zavéazuje, ze bude dodrziavat v prenajatych priestoroch aj v celej Nehnutelnosti
gistotu a poriadok. Néjomca je povinny si zabezpetit prengjom odpadovych nadob a udrziavat
poriadok a &istotu v okoli odpadovych nadob.

Ngjomca si zabezpeti vnltorné vybavenie prenajatych nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

Najomca sa zavézuje za svojej pritomnosti Prenajimatefovi umoznit vstup do prenajatych
priestorov za Uéelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca sa zavazuje oznamit Prenajimatetovi kazdi zmenu svoje] pravnej subjektivity, ako &j
iné podstatné skutocnosti dotykajuce sa vyuzitia Predmetu najmu, resp. ustanoveni Zmiuvy.
Nesplnenie tohoto zévazku sa povazuje za podstatné porusenie Zmiuvy.

Néjomca nie je opravneny Predmet néjmu alebo jeho gast prenechat do podnéjmu tretej osobe

bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Porusenie tohto usianovenia je
podstatnym porusenim Zmiuvy.

Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim loga Ngjomcu nad prenajatymi priestormi, kioré su
Predmetom nagjmu uvedenym v &lanku I Zmiuvy. Umiestnenie a vzhlad tabule je Najornca
povinny vopred odsuhlasit s Prenajimatefom. Potrebné povolenie stavebného Uradu si
zabezpedi Najomea, pricom Prenajimatel mu poskytne za tymto Ucelom stiginnost. Oznacenie
bude vykonané na naklady Néjomcu. Najomca zodpoveda za $kody suvisiace s umiestnenim
reklamnej tabule, vratane $kéd na zdravi zamestnancov Najorncu a tretich ostb. V pripade, ze
Najomca poziada Prenajimatela o suhlas s umiestnenim loga potas doby trvania Zmluvy,

Ngjomea je povinny kazdé oznacenie prenajatych priestorov alebo reklamu v spolognych
priestoroch vopred pisomne odsuhlasit s Prenajimatelom.

Ak na zaklade sGhlasu Prenajimatela v zmysle bodu 4.7 Zmluvy vykona Najomca stavebné
Gpravy majtice charakter technického zhodnotenia Predmetu najmu, je opravneny hodnotu
tohto zhodnotenia udtovne viest a odpisovat. Prenajimatel sa nezavézuje na Uhradu nakladov
spojenych so zmenami na Predmete najmu, ktoré vykona Najomea.

Glanok V.
Najomné
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5.1

5.2

5.3

Najomca sa zavézuje platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu Néjomne vo vyske
54,92 EUR (slovom:patdesiatstyry eur 92 eurocentov mesacne, tj.
659,04 EUR /rok (prepocet: 32,95 m 2 x 20 EUR).

Najomca sa zavazuje spolu s ndjomnym uhradzat' aj zalohové platby za sluzby poskytované
v stivislosti s najmom na zaklade Specifikacie platieb (dalej len ,Specifikacia platieb”), ktort
Prenajimatel vystavi a dorugi N&jomcovi bezodkladne pri uzavreti tejto Zmiuvy (i) na &islo uctu
921623122/0200, VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: Tihamér Mészaros, alebo postovou
poukézkou VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: Tihamér Mészéros. Specifikacia platieb pini
Glohu danového dokladu a predstavuje jednostranné pisomné oznamenie Prenajimatefa. Ak
Specifikacia platieb nestanovuje inak, ndjomné a zalohové platby za siuzby su splatné do 15.
dha prislusného éasového obdobia podia bodu 5.1. za obdobie za ktoré sa platby platia.

V pripade rastu cien sluZieb alebo naprikiad v pripade zvySenej spotreby Néjomcu za sluzby je
Prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit' vysku zalohovych platieb, uvedenych v bode 5.2
Zmluvy — formou vystavenia novej Specifikécie platieb. Vysku upravenych zélohovych piatieb
oznami Prenajimatel’ Najomcovi pisomne.

5.4 \yGdtovanie skutoénych nékladov za sluzby vykona Prenajimatel miniméine raz ro¢ne, najneskor

55

56

do 01.08. nasledujiiceho kalendérneho roku. V pripade ukongenia platnosti Zmluvy v priebehu
kalendarneho roka sa vyUétovanie skutoénych nakladov za sluzby vykona iba za alikvotnu éast’
roka najneskér do troch mesiacov po skonéeni najmu. Nedoplatok z vyGétovania nakladov za
sluzby zaplati Najomca Prenajimatefovi do 15 dni odo dna oznamenia vyska a splainosti
nedoplatkov.

‘Najomné sa kazdy kalendérny rok zvysi o percento rovnajliice sa miere celkovej inflacie v
predchadzajticom kalendarnom roku podfa Statistického Uradu Slovenskej republiky, (ak je tato
vy$éia nez 0%), pricom za zaklad pre vypocet zvy3eného ndjomného pre nasledujici
kalendarny rok sa vZdy berie vy$ka najomného v predchadzajucom kalendamom roku. Této
zmena nastane kazdorotne automaticky s platnostou od 15.aprita prislusného kalendameho
roku.

Né&jomca si na vlastné naklady zabezpeti prehlasenie elektromeru na vlastné meno a hradit’
naklady na elektrickt energiu sém priamo dodévatefovi tychto sluzieb. Pri skon&eni najmu je
Ndjomca povinny podat najneskér 30 dni pred dfiom skongenia najmu pisomnu ziadost o
prevod tychto meracov na Prenajimatefa alebo na nového Najomcu uréeného Prenajimatefom
a fotokopie prijatych Ziadosti o preved s podacimi Eislami bezodkladne dorudit' Prenajimatelovi.

57 Zmluvné strany sa v stilade s § 581 ods. 3 Obgianskeho zékonnika dohodli, 2e Prenajimatel si

6.1

6.2

7.1

mbze zapotitat vodi Najomcovi akékolvek svoje pohfadavky vodi akymkolvek pohfadavkam
Najomcu a to bez ohfadu na ich druh, na prévny vztah, z ktorého vyplyvajl a bez ohlfadu na to,
¢i pohfadavky Prenajimatefa st budice, sicasné, podmienené alebo nepodmienené, splatné,
& sa ich mozno domahat na sude, & ich mozno postihndf’ vykenom rozhodnutia alebo &i s
premiéané. Prenajimatel bezodkladne oznami Najomcovi realizaciu zépodtu.

Clanok V.
Zmluvné sankcie

Ak je Najomca v omeskani s dhradou platieb vyplyvajicich zo Zmluvy, Prenajimatel’ formou
vystavenia faktdry uplatni voci Najomcovi trok z omeskania vo vyske podla nariadenia viady €.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obtianskeho zakonnika.

V pripade porudenia akéjkolvek povinnosti Najomcu vzmysle tejto Zmluvy si Prenajimatel
mbze aj vo forme vystavenia faktury uplatnit vo&i Najomcovi zmiuvnu pokutu vo vy$ke roéného
najomného.

Clanok VIL.
Mi¢anlivost’

Zmluvné strany sa zavazuj povaZzovat skuto€nosti alebo informacie, ktoré sa dozvedeli na
zaklade alebo v stvislosti so Zmluvou za déverné a zavazujl sa zachovavat miGanlivost o
takychto skuto&nostiach alebo informécidch az do doby, kedy sa tieto stanu v3eobecne
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

9.1

znémymi za predpokladu, Ze sa tak nestane porusenim povinnosti miéanlivosti. Takto ziskané
informécie sa zavazuji nezneuzit' a nespristupnit tretim osobam.

Zmiuvné strany sa zavézuju, Ze ich zamestnanci, subdodavatelia alebo spolupracujice tretie
osoby budl zachovavat mi¢anlivost v zmysle tohio &lanku.

Za porusenie povinnosti midanlivosti sa nepovazuje pripad, ak je zmluvna strana povinna
dévernt informaciu oznamit na zaklade zékonom stanovenej povinnosti.

Kadé zmluvna strana je povinna upovedomit’ druhii stranu o poruseni povinnosti micanlivosti
bez zbytoéného odkiadu po tom, ako sa o takomto porudeni dozvie.

Povinnost mianlivosti trva bez ohladu na ukongenie Gtinnosti alebo platnosti Zmluvy.

Clanok VI
Dorudovanie

Viypoved Zmluvy, odstipenie od Zmluvy, dodatky k Zmluve, faktdry budd vyhotovené pisomne
a dorutené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved Zmiuvy a
odsttpenie od Zmluvy doru€uji zmluvné strany formou doporucene; zasielky.

Vietky pisomnosti sa povazujl za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
uvedentl v zéhlavi Zmluvy. Za def dorugenia sa povazuje 15-ty defi po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou.

Clanok IX.
Trvanie Zmluvy

Zmluva nadoblda platnost a G&innost dhom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

9.2 Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 31.12.2017.

9.3

4

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ak Najomca bude uZivat Predmet najmu aj po skonéeni najmu,
toto uzivanie nebude povaZované za obnovenie najmu v zmysle § 676 ods. 2 Obdcianskeho
zakonnika, ale pdjde o bezddvodné uzivanie cudzej veci. Za toto uZivanie do doby vypratania
Predmetu ngjmu ma Prenajimatel narok poZadovat od Néjomcu aj vo forme faktiry vydanie
bezdévodného obohatenia vo vyéke ndjomného podia bodu 5.1 Zmluvy.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Zmiuvu je mozné ukoncit’ okamzitym odstipenim od Zmiuvy
v pripade podstatného porusenia Zmluvy, za ktoré sa povazuje, ak Najomca:

9.4.1 zmeni Géel najmu bez toho, aby bot uzavrety dodatok k Zmluve alebo

942 poruéi svoje zavézky podla bodu 2.3 Zmiuvy alebo

943 poru$i svoje zavéazky podla bodu 4.12 Zmluvy alebo

9.4.4 porusi svoje zavazky podra bodu 4.9. Zmiuvy alebo

945 porusi svoje zavazky podfa bodu 4.14 Zmiuvy alebo

9.4.6 porusi svoje zavazky podia bodu 5.1, alebo 5.2, alebo 5.3, alebo 54, alebo 5.5
Zmluvy alebo

9.47 je vomeskani s Uhradou ndjomného alebo platieb za sluzby viac ako 30 kalendamych
dni.

9.5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo odstupif od Zmiuvy aj v pripade, ak podia zakona &. 7/2005

Z.z. 0 konkurze a restrukturalizacii v platnom zneni:

8.5.1 bol na Najomcu vyhlaseny konkurz alebo

952 bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost N&jomeu alebo
953 bol Ngjomcom podany navrh na povolenie restrukturalizacie alebo

954 bola povolena restrukturalizécia Ngjomeu.
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9.6

97

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

106

10.7

Odstupenie od Zmluvy je Uginné difom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane, ak v odstupeni
nie je uvedeny neskor$i datum U¢innosti odstlpenia.

Prenajimatel aj Ndjomca modZu vypovedat Zmluvu pisomne s jednomesatnou vypovednou

lehotou. Vypovedna lehota zaéina plynit prvym dhiom mesiaca nasledujuceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok X.
Zaveretné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze Zmluvu uzavreli slobodne, vézne, urcite a zrozumitelne, ich
zmiluvna volnost nie je obmedzena a na znak sthlasu s obsahom Zmluvy ju podpisuju.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zékona &. 116/1980
Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, Obcianskeho zakonnika a ostatnych préavnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost’ ostatnych
ustanoveni nedotknutd. Ak nastane takato situécia, zmluvné strany sa dohodnil na rieseni,
ktoré zachova kontext a Gcel daného ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny Zmluvy sa uskutoénia formou pisomnych
dodatkov odsuhiasenych oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmluve nie je uvedené inak.

Uzatvorenim tejto Zmluvy zanikaji vSetky predchadzajice zmluvy a dojednania medzi
zmluvnymi stranami tykajdce sa Predmetu najmu bez ohfadu na formu, v akej boli vykonané.

Zmluva je vyhotovend v styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, dva pre Prenajimatela a
dva pre Najomou. _

Ngjomca nie je oprévneny previest préva afalebo povinnosti Zo Zmiuvy bez pisomného
predchéadzajliceho sthlasu Prenajimatela.

Priloha &. 1 — Nékres prenajatych priestorov
Priloha &. 2 — Specifikacia platieb — najomné a platby za sluzby alebo Vypodtovy list

V Trhovej Hradskej dha 21.12.2016 V Trhovej Hradskej diha 21.12.2016
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