Nijomnd zmluva BYT 11/2016-4
uzavretd podla § 663 a nasl. Ob¢. zdkonnika medzi G¢astnikmi

Prenajimatel” OBEC Trhova Hradska4,
zast. Rolandom Zsoldosom , starostom obce

Najomca(ovia): Hajos Attila nar. 08.08.1973 a manZelka
Hijosova Kristina, nar. 03.07.1978
OkruZna 941/35
930 13 Trhova Hradska

Dalsi spolubyvajici: syn : Attila Hajos , nar. 30.07.201

Takto : 5
ClL 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom najmu je nijomny byt v 9 bytove] jednotke v Trhovej Hradskej, Okruzna &.
941/35, d&islo bytu 11/4 - trojizbovy — vedeny na Katastralnom urade v Trnave, Sprave
katastra Dunajskd Stredana liste vlastnictva pod &islom.1235 pre k.. Trhova Hradska,
nachadzajici sa na par. €.1160/94 vo vlastnictve Obce Trhova Hradska.

2. Byt pozostava z tychto miestnosti: predsiett 9,2 m2, kupelia 5,1 m2, obyvatka 22,2
m2 kuchyna 7 m2, izba 14,3m2, izba 13,8 m 2, ulozny priestor 1,4 m2 , WC 1,4 m2-
spolu 81,3 m2 + terasa 3,5 m2. y
Byt je vybaveny plynovym $porakom a kuchynskou linkou. Zivotnost’ vybavenia bytu je:

e clektricky sporak —15 rokov,
o kuchynsk4 linka —20 rokov,
e clektricky bojler-20 rokov.

3. V pripade znienia vybavenia bytu pred touto dobou je ndjomca povinny si zacbstaraf
nahradu na vlastné naklady, bez naroku na nahradu tychto nakladov.

4. Spoloénymi priestormi si: zavetrie, vstup, koCikaref, chodby, schody a kotoliia.
Spolo¢né vybavenie domu tvori plynovy kotol a plynovy bojler na prislu$nom podlaZi.

5. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu. Najomca prehlasuje, Ze byt aj
vybavenie bytu mu boli odovzdané v stave spdsobilom na riadne uZivame, bez
akychkol'vek viditenych zavad’, ktoré by branili uzivaniu, byt je sposobily byvaniu.

- 6. Po skonfeni najmu odovzda ndjomca prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7. N4jomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len na byvanie.

CL 1L
Doba ndjmu

5. Tato najjomna zmluva sa uzaviera na dobu uréiti- na dobu roky od 01.07.2016 do
30.06.2019.

6. Najomca ma prednostné pravo na opakované predlZzenie najomnej zmluvy pri dodrZani
podmienok uvedenych v nijomnej zmluve a stanovenych prenajimatelom, najmi pri
riadnom platenf ndjomného a zdloh za sluzby a pri splneni podmienok pridelenia tychio
bytov.
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CL IIL
Vyska a splatnost’ najomného

. Vy¥ka najomného bola stanovena dohodou strdn na= 1,76 € m2 podlahovej plochy bytu

mesacne , t.j. 84,8 m2 x1,76 € , ktoré zahra aj tthradu za plnenia poskytované s uZivanim

bytu, vybavenia bytu a spolo¢ného vybavenia domu a uZivania spoloénych priestorov. —

fond oprav predstavuje sumu 0,40 €/ m2.

. Celkova vyska njjomného a zdlohy za sluZby poskytované s uzivanim bytu je mesatne
283,49 €, slovom: dvestoosemdesiat’ti EUR 49 centov. Vypocet tvori prilohu zmluvy.

. Najomca je povinny platit’ najomné k 20. dilu mesiaca, predchadzajuicemu mesiacu, za

ktory sa ndjom plati, a to bud’ po$tovou poukazkou, alebo prevodom z G¢tu na et Obce

Trhova Hradska.

. Mesacéné zalohy za plnenia poskytované s uzivanim bytu su splatné spolu s najomnym.

Ich vysku uréi prenajimatel pre kazdy kalendarny rok k 31. 12. beZného roka.

.V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné a mesatné zdlohy v stanovenej lehote, je

najomca povinny platit’ aroky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy deft omeSkania.

CLIV.
Zaloha za sluZzby spojené s uZivanim bytu a vyiétovanie tejto zalohy

. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovanych platieb za sluZby poskytované s
uZivanim bytu:

a) elektricka energia za spolotne uzivané priestory vo vySke 1€/ osoba mesalne

b) vodné 4,32 €/ osoba mesatne

c) za vykurovanie 1 €/m2 bytu mesafne, ktora suma zahfia aj vykurovanie
spolo¢nych priestorov a vyroby teplej vody.

d) poplatok za odvoz smeti vo vySke stanovenej vieobecne zdvdznym nariadenim
obce vzdy za prisluSny kalendarny rok a hradi kazdy sam za svoju nadobu na
odvoz TKO. Odvoz odpadovej vody zo spoloénej Zumpy si zabezpedi najomea.

¢) zavedenic TKR a poplatok za TKR zabezpeci a hradi sam.

. Vygka poplatku a, b, ¢, sa mdZe menit’ rolne na zaklade skutolnych nakladov, vyska
poplatku v bode d, e sa meni obdobne , ako pre ostatnych obyvatelov obce.

. Zalohy budid vyGctovanie po dorueni vyuctovania za spotrebu elektrickej energie za
prislusny polrok, spotreby vody za prislu$ny polrok a ro¢nej spotreby zemného plynu, -raz
rocne. Vyuctovanie zasle prenajimatel’ ndjomcovi , ktory je povinny nedoplatok uhradit
do 15 dni po vyG&tovani. V pripade preplatku tento prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 15
dni po vyuétovani.

. Néjomca zaplatil (pred rokom 2010) dopredu 12 nasobok najomného a 6 nasobok zilohy
za sluzby poskytované s uzivanim bytu, teda sumu 2436,43 €, slevem
dvetisicStyristotridsatSest’ EUR, 43 centov. Tato suma slizi ako kaucia pre pripad
neplatenia ndjomného a zaloh za sluzby poskytované s uZivanim bytu. Zaloha musi byt
zloZend na bezny udet vytvoreny osobitne pre kazdého ndjomcu. V pripade skonéenia
najmu je prenajimatel’ povinny vratit’ kauciu do 30 dni od skonCenia nijmu po odratani
pripadnych nedoplatkov..

CLV.
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8.

9,

Priva a povinnosti stran

Prava a povinnosti zmluvnych stran upravuju ustanovenia Obgianskeho zakonnika §
663 a 714 a nariadenie viady SR €. 87/1995 Z. z.

. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi do jedného mesiaca skutoCnosti

rozhodujliice pre stanovenie vy3ky ndjomného a thrady za sluzby poskytnuté
s uzivanim bytu, najmi zmenu po&tu 0sob ktoré s nim Ziji v jednej domdacnosti.
Najomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podndjmu bez
prechadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa
poklada za poruSenie povinnosti § 711 Obé&ianskeho zakonnika a mdze byt dévodom
pre vypoved ndjmu bytu.

. Drobné opravy a Gdrzbu bytu po€as uZivania zabezpe€i najjomca na vlastné naklady.

(drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim —ndr. vlady SR &.87/1995 Z.z.)
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma zna%at’ prenajimatel’, je najomca povinny oznamif
mu bez zbytotného odkladu a stfasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opaénom pripade
zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Prenajimatel’ zabezpeti vicsie opravy predovietkym z fondu oprév tvoreného z Casti
ndjomného.

Najomca nesmie vykondvat’ v byte zmeny s ktorymi sa zmeni dispoziéné rieSenie
bytu. Zmeny iné¢ho charakteru je povinny pred skonCenim najmu uviest’ do pdvodného
stavu.

Vybavenie bytu uvedené v €l. 1. zmluvy a zariadenie kipel'ne a WC je mozné vymenit’
len v odovodnenych pripadoch po pisomnom siuhlase prenajimatela bez narcku
najomcu na ndhradu vzniknutych nakladov.

Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup do prenajatého bytu za G¢elom kontroly,
€1 najomca uziva byt riadnym spﬁsobom

Akykol'vek druh poistenia bytu si ndjomca zabezpe¢i na svo;e naklady.

10. Ngjomca nema prednostne pravo na kupu predmetu ndgjmu, nemdZe zriadit' nafi

zéloZné pravo ani inak tento majetok zat'aZit.

CL VL
Spolo¢né ustanovenia

Néjomca a Clenovia jeho doméacnosti st povinni dodrZiavat’ noény pokoj v ¢ase od
22,00 hod. prisluSného dila do 6,00 hod. nasledujiiceho diia a aj v ostatnej dobe sa
spravat’ ohl'aduplne voci ostatnym najomcom.

Na zaklade tejto ndjomnej zmluvy vznikne pravo uZivania na trvaly pobyt len osobam
uvedenym ako ndjomcovia a ich defom do existencie ndjomného vztahu.
Prihlasovanie inych 0s6b k trvalému pobytu nie je moZné.

Uhradu za elektrickt energiu spotrebovanu v byte je ndjomca povinny hradit’ priamo
dodavatelovi na ziklade meranej spotreby

Uhradu za spotrebovanii vodu hradi najomca na zéklade skutotne meranej spotreby .,
ktora bude od¢itana a vyuétovana v termine uvedenej v ¢ IIL

. Naklady na vykurovanie hradi nijomca podla plochy bytu zalohovo podla ¢l 11 , a

zalohy budt vyuctované po doruéeni faktiry za skutonii potrebu.

ClL VIL
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4.

Zanik ndjomného vzt’ahu

. Pre zénik najmu platia v§eobecné ustanovenia Ob¢€ianskeho zakonnika pre ndjomcu i pre

prenajimatela.
Néajomca mébZe vypovedat najom aj bez udania dovodu.
Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanika aj:

- dohodou

- uplynutym dohodnutej doby ( ak neddjde k predlozeniu najomnej zmluvy)

- vypovedou prenajimatela — ak nadjomca nezaplateni najomné a zalohu za
sluzby poskytované s uZivanim bytu za prislu$ny mesiac ani do konca
nasledujiiceho mesiaca, priCom ho na to prenajimatel’ pisomne vyzval, od 1.
dia nasledujiceho mesiaca automaticky za€ne plynat’ trojmesaéna vypovedna
lehota na vypoved’ najmu bytu zo strany prenajimatela.

Prenajimatel’ po skonfeni najmu nehradi najomcovi ndklady na stavebné Gpravy alebo
zmeny stavebnych sticasti bytu, ktoré najomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela ,
ani protithodnotu toho , o o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsil, a to ani vtedy ,
ak prenajimatel’ od najomcu nepoZaduje , aby byt uviedol do povodného stavu.

Néjomca berie na vedomie e v pripade, ak do 3 dni po ukonceni najmu (bez ohl'adu na
dévod ukondenia ndjmu) byt nevyprace, mé prenajimatel’ pravo vypratat’ byt na riziko a
naklady najjomcu.

CLVIIL
Zaverefné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu prip. vzavriet k nej dodatky je moZné len pisomnou

dohodu zmluvnych stran.

Zmiuvné strany preblasuju , Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuja.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrzi 1 exemplar.

V Trhovej Hradskej, diia 22.06.2016

”

|

/ o f 0
Prenajimatef. * / Néjomca(ovia)

t

19



ZApis o dohode o odovzdani a prevzati bytu

Na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva zo diia 28.05.2007 €. 8/D/13 /2007/ o
prideleni bytu bola dojednand medzi prenajimatelom
OBCOU Trhova Hradsk4, zast. Rolandom Zsoldosom , starostom obee a njjomcami
Hijos Attila a manzelka
dohoda o odovzdani a prevzati bytu
v 9 bj. V obci Trhova Hradska Okruznd &.p 941/35 11/4.

L
Rozsah prava uzivat’ byt urCuje Obéiansky zakonnik 40/1964 Zb. a nariadenie vlady SR ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Podrobnosti o spdsobe uzivania bytu, spoloénych priestorov a zariadeni domu a o uZivani
shuZieb upravuje domovy poriadok, vydany dita 01.07.2007.

IL
Néjomea bytu bude platit’ prenajimatelovi —zaginajuc dfiom 01.07.2016 ndjomné a za sluzby
poskytované s uZivanim bytu

vo vySke: = 283,49.-€

V tejto sume je zahrnuté:

a) najomne =149,19.- €
b/ fond oprav = 3392.-€
b) sluzby poskytovane s uzivanim bytu =100,38.-€

Uhrada za ostatné sluzby poskytované s uzivanim bytu sa plati mesaéne formou zalohy.

Po uplynuti prisluného kalenddrneho roku — prip. vykurovaciecho obdobia - bude
zéloha podl'a prislu$nych predpisov vytctovana.

Najomné je uréené rozhodnutim Obecného zastupitel'stva Obce Trhova Hradska.

Jej vypocet je vykonany na ziklade udajov uvedenych v najomnej zmluve.

Skutotnosti rozhodné pre zmenu ngjomného je najomca bytu povinny oznamit
prenajimatelovi do jedného mesiaca po ich vzniku. Zmenu vo vySke niajomného vyznali
prenajimatel’ v zazname o zmenach na tejto dohode.

Néjomné a thrad za sluZieb poskytované s uZivanim bytu sa plati mesa¢ne vopred do 20. dita
prislaSného mesiaca. Ak ndjomca nezaplati ndjomné do piatich dni po jej splatnost
prenajimatel’ je opravneny ziadat Groky zomeskania podla prisluSnych ustanoveni
Obtianskeho zdkonnika.

L.

Predmet najmu tvori byt , ktory pozostdva z 3 izieb a z tychto d’al$ich miestnosti: kiipeliia,
kuchytia, predsien, GloZny priestor, WC, terasa, tloZny priestor.

Stav bytu: dobry

V Trhovej Hradskej, 22.06.2016
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Néajomcea
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