ZMLUVA O NAJME BYTOVEHO DOMU

uzavretd podla § 663 a nasl zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
(d'alej len . Zmluva™)

GLL
Zmluvné strany
PRENAJIMATEY: OBEC TRHOVA HRADSKA

sidlo obecného Gradu; Farsky rad 1, 930 13 Trhova Hradska
ICO: 00305766

Statutdrny zastupca: Roland Zsoldos, starosta obee,

bankové spojenie: VUB 921623122/0200

Najomca: Révészova Eva (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
nar. (dstum narodenia, rodné &islo)

Trhova Hradska ,Tabakova ul. 1061/11 (adresa trvaléhe bydliska)

Spolubyvajuce osoby:
Révész Jacinta (titul, meno, priezviske, rodné priezvisko,
syn (vzt'ah k ndjomcovi)
06.05.1964 (datum narodenia, rodné &islo)

Trhova Hradska , Tabakova ul. 1061/11 (adresa trvalého bydliska)

LI
Predmet ndjmu, rozsah jeho uZivania, stay predmetu ndjmu

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nijomného bytového domu nachadzajiceho sa vradove] zastavbe
bytovych domov, stpisné &islo 1061/12, na ulici Tabakova ul. v obci Trhova Hradska, katastrélne tizemie
Trhova Hradskd, na parc. & 1160/134 — zastavané plochy a nidvoria &iastka 1/6 z parc. & 1160/103, zapisaného
v Katastri nehnutel'nosti Katastralneho tiradu Trnava - Spréava katastra Dunajska Streda, L'V & 1235, katastralne
uzemie Trhova Hradska (dalej len ,bytovy dom™ alebo , predmet ndjmu’).

Bytovy dom pozostava z 3 izieb a prisludenstva. Vymery izieb si nasledovné: izba ¢. 1 na prizemi — 20,02 m?%
izba & 2 v podkrovi — 7,13 m izba &. 3 v podkrovi — 15,03 m%

Prisludenstvo bytového domu tvori: predsiefi — 3,15 m?, WC - 2,54 mz, kuchyiia — 4,91 m?, komora — 1,72 m’,
schodisko — 4,39 m?, schodiskovy priestor — 2,27 m?, kipePtia — 5,95 m”, terasa — 2,21 m”.

Zariadenie bytového domu tvori: kuchynska linka drevena + drez, kombinovany sporak MORA 51102, odsavag
pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zasobnikovy ohrievaé vody Logalux S 120/2,
priestorovy termostat Haneywell CM 707, kombi WC - 2 ks, umyvadlo keramické 55 - 2 ks, vafia smaltovana
160%70, batéria nastenni vafiovd 150, batéria stojanovad umyvadlovd - 2 ks, batéria stojanova drezova,
vykurovacie telesa - 7 ks, svietidlo v kipel'ni, svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni, svietidlo pri schodisku,
svietidlo v komore, podlahové parkety vizbe & 1 na prizemi, podlahové parkety vizbe & 2 v podkrovi,
podiahové parkety vizbe & 3 v podkrovi, keramicka dlaZba v predsieni, podlahové parkety v kuchyni,
keramicka dlazba v komore, keramicka dlaZba na schodoch, keramicka dlaZba, dlazba v kiapelni, dlazba vo WC.
Zivotnost zariadeni domu je nasledovna:
e kuchynska linka drevena + drez - 10 rokov,

e kombinovany sporak MORA 51102 — 10 rokov,
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e odsavaé pary FABER 740 — 10 rokov,

e plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov,
e zasobnikovy ohrievaé vody Logalux S 120/2 — 10 rokov,
e  priestorovy termostat Haneywell CM 707 — 10 rokov,
e  kombi WC — 20 rokov,

o umyvadlo keramické 55 — 20 rokov,

e  vana smaltovana 160%70 — 15 rokov,

e  batéria nastenna vafiova 150 — 10 rokov,

o  batéria stojanova umyvadlova — 10 rokov,

e  batéria stojanova drezova — 10 rokov,

e vyykurovacie telesa — 15 rokov,

o svietidla — 10 rokov,

e podlahové parkety — 15 rokov.

Uvedené zariadenie predmetu nijmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela. V pripade poskodenia
alebo znicenia zariadenia predmetu najmu pred uplynutim doby Zivotnosti je ndjomca povinny zabezpedit
nahradu tohto zariadenia na vlasiné niklady.

Spolotné Lasti radovej zdstavby bytovych domov tvori: pristupovy chodnik, bo#né chodniky na Favom
apravom boku radovej zastavby bytovych domov, odkladaci priestor na kontajnery na zber odpady,

parkovisko.

Néjomcea dostane do faktického uZivania prilahly pozemok, ktord sa rozprestiera priamo za bytovym
domom v rozlohe 35,9 m® (dalej len ,prilahly pozemok<). Prifahly pozemok k predmetu nijmu je
definovany v zmysle Geometrického plinu &. 30079918-55/09 zo dila 03.08.2009. V pripade, ak déjde
k poruSeniu prav a oprévnenych zédujmov ostatnych uZivatefov predmetu najmu alebo tretich osdb na
prifahlom pozemku alebo v stvislosti s nim, je najomca povinny vykonat nipravu, pripadne poskytnif
vlastnikovi predmetu néjmu potrebnd siinnost’ pri vykonani napravy.

Bytovy dom, ako aj zariadenie bytového domu, prisluSenstvo bytového domu a spoloéné Zasti radovej
zastavby bytovych domov sit vo dobrom technickom stave a si spOsobilé na dohodnuté uZivanie, &o
najomca potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytového domu oboznimil a preberi ho do svojho
uZivania v stave v akom sa tento nachddza ku dffu podpisu tejto zmluvy.

Predmet néjmu je vykurovany prostrednictvom plynového kotla, je vybaveny pripojkou elektricke;
energie, vodovodnou pripojkou, plynovou pripojkou.

Prenajimatel’ prenechiva najomcovi a spolubyvajicim osobam byiovy dom vyluéne na udely byvania
(dalej len ,icel ndjmu™).

Najomea je opravneny uZivat spolofné &asti radovej zastavby bytovych domov rovnakym spdsobom
a v rovnakom rozsahu, v akom to prinalei ostatnym néjomcom v radovej zastavbe bytovych domov.
Podrobnosti o sposobe a rozsahu uZivania spoloénych Zasti radove] zastavby bytovych domov upravuje
Domovy poriadok.



Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel touto zmluvou prenechéava predmet najmu podla &l. II. ods. 2.1 tejto zmluvy do uZivania
najomcovi a spolubyvajicim osobém, a ndjomca sa mu za io zavizuje platif najomné podlfa €l V. tejto
zmluvy riadne a v&as a plnit’ si ostatné povinnosti podl'a tejto zmluvy.

CL 1v.
Doba platnosti ndjmu

3.1 Zmluva o najme bytového domu sa uzatvira na dobu urdit, od 01.11.2016 do 30.10.2019 .

3.2 Zmluvné strany sa md¥u dohodnif na predient doby trvania nijmu ato formou pisomného dodatku
k tejto zmluve, ktory bude neoddelitelnou sudast’ou tejto zmluvy.

CL V.
Viska a splatnost’ ndjomného a ostatnych povinnych tihrad
a_sposeb ich platenia

4.1 Diiom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povimmost platif prenajimatelovi ndjomné za uZivanie
bytového domu vritane vetkych ostatnych povinnych thrad uvedenych v tejio zmhuve.

42  Zmluvne strany sa dohodli na mesatnej vyske ndjomného 173,94 EUR, slovom =stosedemdesiat’tri eur,
94 centov euro bez DPH. Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

43 'V nijomnom nie s zahrnuté Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu naijmu. Tieto Ghrady za
pinenia poskytované s uZivanim predmetu nijmu bude nijomca platit’ priamo prisludnym dodéivatel'om
sluzieb podl'a v &l. VI. ods. 6.1 tejto zmluvy.

44 Za ulelom realizacie Gdriby a opriav bytového domu, ktory je predmetom najmu, ako aj ostatnfch
bytovych domov v radovej zastavbe bytovych domov, bol zriadeny spolodny fond prevadzky, idrsby a
oprav, ktorého spravcom je vlastnik predmetu najmu.

4.5  Néajomca je okrem najomného povinny platit’ prenajimatelovi 0,40/euro /m2 mesa&né preddavky do fondu
prevadzky , suma je zahrnuty do najomného..

4.6  Prenajimatel je opravneny zvy$it vySku mesaénych preddavkov do fondu prevadzky, adrzby a oprav aj
mimo zvySenia podla ods. 5.5 tohto &lanku.

4.7 Najomca je povinny riadne a v€as uhradzaf ndjomné, preddavky do fondu prevadzky, tdrzby a oprav,
ako aj ostatné povinné thrady podla tejio zmluvy.

48 Néjomné apreddavky do fondu prevadzky, idrZby a oprav su splatné najneskdr do 20. diia be¥ného
kalendarneho mesiaca za ktory sa najomné a uvedené preddavky uhradzajh.

49 Ak nigjomca neuhradi ndjomné v lehote splatnosti, je ndjomca povinny zaplatif' prenajimatel’ovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zadaty defi omeskania.

4.10 Ak nijomca neuhradi preddavok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vlehote splatnosti, mbZe
prenajimatel’ pozadovat’ od ndjomcu Urek z omegkania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zalaty
defi omeskania.
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Pri omedkani ndjomeu s platenim najomného podla ods. 5.8 tohto Manku o viac ako 10 dni odo dia
splatnosti, je prenajimatel’ opravneny po predchadzajiicom pisomnom upozomeni a poskytnuti dodatoénej
najmenej 10-diiovej lehoty tito zmluvu vypovedat. Poskytnutie dodatotnej lehoty neznamena prediZenie
splatnosti nijomného anema vplyv na pripadny poplatok z omeskania podla ods. 5.9 tohto &lanku.
Uvedenym nie je dotknuté prévo prenajimatela na vy(étovanie ndjomného, ostatnjch povinnych hrad
podla tejto zmluvy a ostatnych narokov prenajimatela v stvislosti s platbami podla tejfto zmluvy za
trvanie njomného vzfahu do diia skongenia platnosti tejto zmluvy, ako aj pravo prenajimatela na nahradu
Skody vzniknutej v dosledku porusenia povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy.

Mesacéné platby najomného spolu s preddavkom do fondu prevadzky, Gdriby oprav, ako aj ostatné
povinné thrady podla tejto zmluvy bude nijomca uhradzat’ v eurdch, ato formou pefiaZnej postovej
poukazky, bezhotovostnym prevodom na bankovy et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
pripadne formou hotovostnej platby do pokladne prenajimatel’a.

Néjomné, preddavky do fondu prevadzky, tidrZby a oprav a ostatné povinné uihrady podla tejto zmluvy sa
povaZuji za zaplatené difiom pripisania prisluSnej sumy na bankovy et oprivnene] zmluvnej strany,
resp. diiom, ktorym bude pefiazné suma zodpovedajiica vyske povinnej thrady vredlnej dispozicii
opravnenej strany.

Nijomca zaplatil prenajimatelovi v hotovosti finan¢ni &iastku rovnajucu sa dvanast nijomného, tj.
finan¢ni Ciastku vo vyske 1920,96 EUR, slovom tisic deviit'stodvadsat’ eur, 96 cent (dalej len , peiiazng
zdbezpeka). Prevzatie peflainej zabezpeky potvrdi prenajimatel podpisom na tejto zmluve. PefiaZna
zabezpeka bude sluZif na uspokojenie petiaZnych narokov prenajimatel’a vogi najomcovi z tejto zmhuvy
v pripade, Ze ndjomca svoje splatné pohladavky riadne a v&as neuhradil (napr. pripadné nedoplatky na
nigjomnom ana ostatnych povinnych uhradiach podla tejto zmluvy, naklady sivisiace sudrzbou
spolo€nych Casti radovej zistavby bytovych domov aprilahlého pozemku, dhrada pripadnych
neodstranenych §kod sposobenych najomcom alebo spolubyvajiicou osobou na/v predmete najmu, thrada
nakladov vynaloZenych zo strany prenajimatela namiesto ngjomcu podla tejto zmluvy). V pripade
pouzitia pefiaZnej zabezpeky alebo jej asti prenajimatelom, prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu
oznami najomcovi vySku sumy pouZitej z pefiaznej zdbezpeky a adel jej pouZitia a najomea je povinny
lehote do 10 dni odo diia doruéenia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit’ pefiazmi zabezpeku do plnej
aktudlnej vysky v zmysle ustanovenia ods. 5.2 a ods. 5.5 tohto Elanku. V pripade, ¥e ndjomca Hito svoju
povinnost nesplni, je prenajimatel’ opravneny tito zmluvu vypovedar.

Prenajimatel’ je povinny do 90 dni od skondenia ndjmu podla tejto zmluvy, vratit najomcovi pefia¥mi
zabezpeku, resp. jej Cast, po odpoditani pripadnych nedoplatkov ndjomeu podla tejto zmluvy, ostatnych
povinnych Ghrad podl'a tejto zmluvy, ostatnych narokov prenajimatel’a v sivislosti s platbami podFa tejto
zmluvy, resp. inych jeho pefiaznych pohl'adavok voéi ndjomcovi v zmysle tejto zmluvy.

QL VL
Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca vzatvori s dodévatelmi jednotlivych sluZieb samostatné zmluvy na
odber konkrétnych energii a sluXieb pre predmet najmu. Najomca na zéklade takto uzatvorenej zmluvy
s dodévatel'mi naklady za spotrebu konkrétnych energii a sluZieb urenych pre predmet najmu uhradza
priamo prislusnému dodavatelovi sluzby.

Poplatok za odvoz komunalnych odpadov vo vySke stanovenej vieobecne zavdznym nariadenim
prenajimatel’a je najomca povinny platif v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo bezhotovostnym
prevodom na ulet prenajimatela. Poplatok za odvoz komunilnych odpadov je splatny do 30.06
prisludného kalendarneho roku.
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Najomea je povinny platif poplatok za odvoz komunalnych odpadov riadne a véas. Ak ndjomca neuhradi
poplatok za odvoz komunalnych odpadov v lehote splatnosti, méZe prenajimatel poZadovat’ od ndjomcu
urok z omeskania vo vyske 0,03 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zadaty mesiac omeskania.

ClL VIL
Prava a povinnosti zmiluvnych strdan

Prenajimatel je povinny zabezpedit' najomcovi a osobam, ktoré s nagjomcom na zaklade plainého ohlasenia
Ziju v spolocnej domacnosti (d'alej len ,spolubyvajice osoby™), vykon prav spojenych su¥ivanim
predmetu najmu.

Prenajimate! je oprivneny podas trvania tejto zmluvy vykonavat kontroly predmetu ndjmu po dohode
s najomcom a v sprievode najomcom poverenej osoby. Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatela
umozZnif vykonanie takejto kontroly najnesk6r do 24 hodin od poZiadania prenajimatela.

Ak najomea bytového domu alebo spolubyvajiice osoby svojim konanim zasahujti do vykonu wXivacich
prav ostatnych ndjomcov niektorého zo susednych bytovych domov takym sposobom, Ze obmedzuji
alebo znemoZiiuji vykon uzivacieho prava tym, Ze hrubo poskodzujt bytovy dom, spoloéné asti radovej
zéstavby bytovych domov, alebo sistavne naruuji pokojné byvanie ostatnych najomcov bytovych
domov, ohrozuji bezpefnost alebo poruSuji dobré mravy, alebo si neplnia povinnosti uloZend
rozhodnutim sudu, je prenajimatel’ opravneny po predchédzajicom pisomnom upozomeni, tito zmluvn
vypovedat. V tomto pripade mé prenajimatel pravo vodi nijomcovi alebo vo&i spolubyvajiicej osobe na
nahradu 8kody, ktora takymto konanim najomeu alebo spolubyvajiicej osoby vznikia.

Néjomcea a spolubyvajice osoby nie si opravneni vyuzivat predmet nijmu na iné udely, ne¥ je uvedené
v &L IL ods. 2.6 tejto zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo tito zmhivu
vypovedat'.

Najomca a spolubyvajiice osoby su povinni v predmete najmu ako aj na spoloénych &astiach radovej
zastavby bytovych domov udrZiavat &istotu a poriadok a predchédzal poSkodeniu predmetu najmu, jeho
pristulenstva, spolognych Casti radovej zastavby bytovych domov alebo ingm $kodam na majetkn
prenajimatela a tretich osdb. Za Skodu, ktor( sposobil najomca alebo spolubyvajiice osoby v predmete
najmu alebo na spolofnych Castiach radovej zastavby bytovych domov resp. na mom majetku
prenajimatel’a, zodpovedd ndjomca. Najomea zodpovedd aj za Skodu, ktordi spdsobili osoby, ktoré sa
s jeho vedomim zdrZiavajii v predmete ngjmu. Najomea tito skutodnost’ v celom rozsahu akceptuje.

Najomea a spolubyvajiice osoby maju pravo pri dodrZiavani vietkych povinnosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy uZivat predmet ndjmu, spolodné &asti radovej zastavby bytovych domov a prifahly pozemok,
ktorych uZivanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, v rozsahu dohodnutom v zmysle &L IL ods. 2.6
tejto zmluvy a poZivaf plnenia, ktorjch poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu néjmu.

Néajomca je povinny sa postarat o v&asné vykonanie drobnych oprav a udrZiavacich prac v predmete
néjmu sivisiacich s jeho uZivanim a o beZni idrzbu predmetu najmu. Drobné opravy v predmete najmu
stivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou GdrZbou predmetu najmu uhradza nijomca do
vydky 50 EUR mesaéne za jednotlivi opravu, niklady na Gdrbu, ako napr. vymena zamkov, zamkov{ch
vloZiek, klu€ov, Ziaroviek, neénovych svietidiel, elektrickych zdsuviek a podobne (dalej len “drobné
opravy a drzba).

Potrebu oprav a udriby v predmete nijmu (s vynimkou drobnych oprav a adr¥by predmetu nijmu) je
najomeca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatefovi a umoZnif mu vykonanie tychto
ainych nevyhnutnych oprév. Pri porudeni tejto povinnosti zodpovedd najomca za Skodu tym spdsobent,
priom zaroven strica voti prenajimatelovi néroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnost alebo
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obmedzent moZnost’ uZivat’ predmet najmu pre vady, ktoré vias prenajimatel'ovi neozndmil. Ak potreba
oprav a udrzby (mimo drobnych oprav atidriby) vznikla v dosledku zavinenia najomecu  alebo
spolubyvajicich oséb, prenajimatel tieto prace vykona na naklady najomcu.

Najomca a spolubyvajiice osoby sa zavizujii poskytovaf prenajimatelovi potrebnt sudinnost’ a strpiet
obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrzby podla ods. 7.8 tohto
Elanku, ako aj v rozsahu potrebnom na vykonanie obnovy, modernizacie a rekonstrukcie predmetu najmu.
V opadnom pripade nijomca zodpovedd za Skodu vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto si&innosti.
V pripade, ze z dévodu uvedenych oprav a tidrby, alebo obnovy, modernizacie, rekonstrukcie a inych
stavebnych dprav v predmete najmu, nijomca a spolubyvajice osoby méiu uivat predmet najmu iba
obmedzene, ma ndjomca narok na primeranti zfavy z najomného, ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeSif odstranenie vietkych vad a poskodeni, ktoré
v bytovom dome spdsobil, resp. ktoré spdsobili spolubyvajiice osoby alebo osoby, kioré s ndjomcom
byvajii alebo sa zdrZiavaji v predmete néjmu s jeho vedomim. V opatnom pripade je nijomca povinny
nahradif prenajimatelovi vetky niklady vynalo¥ené na odstranenic tychto vad a pofkodeni.

Ak ngjomcea vynaloZil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktorej vykonanie je povinny prenajimaterl’,
mi najomea narok na néhradu tychto nakladov v pripade, ak bola oprava vykonani so sihlasom
prenajimatela alebo ak prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu av primeranej lehote opravu neobstaral,
hoci mu najomca ozndmil jej potrebu. Inak mé¥e najomca poZadovaf len to, o o sa prenajimatel
obohatil.

Akeékol'vek stavebné tipravy a iné podstatné zmeny pocas trvania najomného vzfahu mbZe nijomca v
predmete najmu vykonat len po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela a vyluéne na vlastné
naklady. V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel’  oprdvneny poZadovatf od najomcu
bezodkladné odstranenie vykonanych stavebnych tprav a podstatnych zmien v predmete najmu. Ak
ndjomea napriek predchadzajiicej pisomnej Fiadosti prenajimatela a poskytnuti dodatonej najmenej 10-
diiovej lehoty uvedené stavebné Upravy a podstatné zmeny bezodkladne neodstréni, prenajimatel je
opravneny tuto zmluvu vypovedat. V takom pripade mé prenajimatel pravo na nihradu vietkych
nakladov vynaloZenych na odstranenie predmetnych stavebnych Uprav a podstatnych zmien a uvedenie
predmetu najnm do pévodného stavu (s prihliadnutim na be¥né opotrebovanie predmetu najmu).

Potreby oprév a udrby, ako aj vietky zavady a poskodenia spolotnych &asti radovej zastavby bytovych
domov je najomca povinny bez zbytofného odkladu oznamif prenajimatefovi a poskytovat
prenajimatelovi potrebni stdinnost’ a znédat obmedzenia v tozsahu potrebnom na vykonanie opravy,
udrzby a odstrinenie zavad, potkodeni a inych nevyhnutnych oprav. V opadnom pripade najomca
zodpoveda za Skodu vzniknutii prenajimatel'ovi nesplnenim tejto stiéinnosti.

Naklady na opravy a udrzbu spolodnych Zasti radovej zastavby bytovych domov, ako aj naklady na
odstrénenie vad a poSkodeni spolotnych &asti radovej zastavby bytovych domov uhradza prenajimatel
predovietkym z fondu prevadzky, (idrzby a oprav.

Zariadenie kupelne a WC mdZe ndjomca vymenit iba v odovodnenych pripadoch po pisomnej dohode
s prenajimatelom a vyluine na vlastné niklady. V opatnom pripade najomca zodpoveda za $kodu
vzniknutl prenajimatelovi.

Upratovanie spoloénych Casti tadovej zastavby bytovych domov zabezpeCi najomca po dohode
s ostatnymi najomcami bytovych domov v radovej zastavbe bytovych domov. V pripade, ¢ medzi
ngjomecami k dohode neddjde, upratovanie spolotnych &asti radovej zastavby bytovych domov zabezpeti
prenajimatel, pri¢om naklady v sivislosti s tym vynalo¥ené pomerne rozdeli medzi néjomeami podla
poctu bytovych domoyv.
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Néjomea nie je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast prenechat’ do podndjmu, resp. do akejkol'vek
inej formy uZivania tretej osobe. V pripade, ak najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho &ast do
podndjmu alebo do inej formy uZivania tretej osobe v rozpore s touto zmluvou, prenajimatel’ mé pravo
tirto zmluvu vypovedat’.

Néjomea a spolubyvajiice osoby sa pri svojich &innosti zavizuji dodr¥iavat bezpeénostné a protipoZiarne
predpisy, resp. s tym stivisiace pokyny oznamené prenajimatelom. Néajomcea zodpoveda v plnom rozsahu
za dodrZiavanie predpisov protipoZiarnej ochrany v predmete najmu.

Néjomea je povinny na vyzvu prenajimatela umoZnit prenajimatelovi, resp. nim poverenej osobe
(najmenej raz za kalendarny Stvrt'rok) vstup do predmetu najmu, najmé za uéelom kontroly technického
stavu predmetu néjmu vritane prisluSenstva a zariadeni predmetu najmu, zistenia spésobu u¥ivania
predmetu najmu, ako aj uskuto&fiovania pric potrebnych pre Gdrzbu aopravy predmetu najmu
a odstranenia pripadnej $kody a prekézky,

Najomea je povinny najneskdr v defi vzniku ngjmu oznamif prenajimatel'ovi meno, priezvisko, datum
narodenia, rodné &islo a adresu trvalého bydliska podfa obtianskeho preukazu tych osdb, ktoré snim
budd Zif' v predmete nijmu - v jednej domécnosti (spolubyvajice osoby). V pripade porusenia tejto
povinnosti nijomca zodpoveda prenajimatefovi za Skodu vzniknutg prenajimatel'ovi nesplnenim tejto
povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, ¥e predmet najmu méu vivat najviac S osoby.

Najomea je povinny taktie oznamif prenajimatel'ovi zmenu v poéte spolubyvajiicich 0sdb podas trvania
najmu, ako aj daldie skutodnosti rozhodujice pre urdenie vyiky najomného a preddavku do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav, ato do jedného kalenddrneho mesiaca odo dfia vzniku tejto skutonosti.
V pripade porusenia tejto povinnosti najomea zodpovedd prenajimatelovi za vietku Skodu vzaiknuti
prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti.

Néjomea je povinny bezodkladne oznimif prenajimatel’ovi akikolvek zmenu skutodnosti resp. Udajov,
ktoré sa tykaji jeho osoby (napr. zmena bydliska a podobne), v opatnom pripade zodpovedi
prenajimatelovi za vietku $kodu, ktora prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca a spolubyvajiice osoby si povinni dodrziavat noény kTud v ase od 22:00 hod. prishadného diia
do 06:00 hod. nasledujiiceho difa av ostatnej dobe neprekrodif najvysiie pripustné hodnoty hluku.
Néjomea a spolubyvajiice osoby nesmii nad mieru primeranti pomerom obtazovat ostatnych najomcov
vradovej zéstavbe bytovych domov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibriciami, nesmii nechaf zvieratd chované na
prifahlom pozemku, ktory ma nijomeca vo faktickom uivani, vnikaf na susediaci pozemok, nesmg
nesetrne, pripadne v nevhodnej rofnej dobe odstratioval korene stromu a odstratiovat’ vetvy stromu
presahujice na pril'ahly pozemok, ktory m4 nijomea vo svojom faktickom u¥vani,

Najomeca a spolubyvajice osoby st povinni dodr¥iavat Domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhiasuje, ¥e sa s obsahom Domového poriadku oboznamil.
O zmenich Domového poriadku je prenajimatel opravneny ngjomen  informovat’ jednostrannym
oznamenim.

Néjomca je povinny udr¥iavat pril'ahly pozemok v riadnom stave, kosit' a polievat trava v pravidelnych
intervaloch podfa potreby, vynalozit’ vietko asilie pre krasu zelene na prifahlom pozemku a ziroves sa
starat’ o primerany stav prilahlého pozemku V'ostatnj?ch roénych obdobiach tak, aby nedochadzalo
k ohrozeniu Zivota alebo zdravia tretich 0s6b, pripadne ku Skod4m na majetku. Nijomea zodpoveda vo
vztahu k vlastnikovi predmetu néjmu, ako aj vo vztahu k poskodenym, pripadne ich pravnym nastupcom
v celom rozsahu za ujmu na zdravi tretich 0sdb, pripadne za $kodu na majetku, ku ktorym doslo na
prilahlom pozemku.



626  Vykonanie kontroly a &istenia kotla, pripadné vyhotovenie Tevizii jednotlivych spotrebiov je
vkompetencii nijomecu. V zmysle § 687 ods. 2 Obgianskeho zakonnika stanovi, Ze ,,drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza nijomeca®. Obsah drobnych oprav
andklady spojené sbeznou adrzbou vymedzuje §§ 5 a¥ 9 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa
vykonévaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zikonnika V zmysle § 6 tohto nariadenia ,naklady spojené s
beZnou wdrzbou bytu su naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlh§om u¥ivani® (napriklad
malovanie, naplistanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udriavanie dreveného obloZenia
stien, opravy vstavaného nébytku). Do tohto okruhu patri aj starostlivost o spotrebide, ktoré st sidastou bytu
(napr. kotlov), nakol’ko tieto sa opotreblivajli pouZivanim bytu a naklady spojené s udr¥iavanim technického
stavu tychto spotrebiSov sa povaZuji za naklady spojené s beZnou adrzbou bytu.

ClL VIIL
Skondenie ndjmu

7.1 Najom bytového domu zanikd uplynutim doby uvedenej v &l IV. ods. 4.1 tejto zmluvy {ak neddjde
k prediZeniu doby trvania najmu podla &l TV. ods. 4.2 tejto zmluvy).

7.2 Pred uplynutim doby trvania ndjmu podla &l IV. tejto zmluvy, ndjom bytového domu zanik4:
a./ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b./ pisomnou vypovedou:
1. bez uvedenia dévodu, alebo
2. kvalifikovanou vipoved'ou z dévodov podra tejto zmluvy,
¢/ odstipenim od zmhuvy,
d/ zénikom predmetu najmu.

73 Vypovedni lehota je: tri kalendarne mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho PO
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudens druhej zmluvnej strane. V pripadoch uvedenych v ods. 5.11,
5.14 a 7.4 tejto zmluvy (kvalifikovana vypoved), je vypovedna lehota 14 dni a zadina plyndt’ prvym ditom
nasledujticim po dni, v ktorom bola vypoved doruCend druhej zmluvnej strane.

7.4  Nijomca neméa privo na nahradu nikladov vynaloZenych na stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v
predmete ndjmu, ani na akékolvek iné pefiaZné alebo nepetiazné nahrady v savislosti s pripadnym
zhodnotenim predmetu najmu.

7.5  Bezodkladne po skondeni nijmu st nijomea a spolubyvajiice osoby povinni vystahovat sa z predmetu
ndjmu, vypratat' a vrati ho prenajimatefovi v stave v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné tipravy a iné podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal so sithlasom prenajimatela.

7.6V pripade nijomcovho ome¥kania s vypratanim a odovzdanim predmetu néjmu nad 7 dni po ukondeni
néjmu, je ndjomca povinny platit prenajimatelovi zmluvmi pokutu vo vy3ke 10,- EUR za kazdy aj zataty
defi omeskania, a to bez ohPadu na to, & predmet néjmu po¥as tohto omeskania skutoéne uZival

7.7 Ak nijomca vykonal na predmete najmu stavebné Gpravy presahujiice ramec drobnych oprav a beznej
GdrZby a iné podstatné zmeny bez stihlasu prenajimatela, pri¢om nedoglo k odstraneniu tychto stavebnych
uprav a zmien podas trvania najmu, je povinny po skondeni najmu uviest predmet nijmu na svoje
naklady do p6vodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodm
inak.

7.8 Najomca je povinny uhradif prenajimatelovi Skody, ktoré vznikli na predmete najmu nad rdmec be¥ného
opotrebenia.

ClLIX.
Zaveredné ustanovenia
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Néjomna zmluva nadobida platnost difom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami (resp. ich
opravnenymi zastupcami) a uginnost’ diiom 01.11.2016 .

Menit’ alebo dopliiat’ obsah tejto zmluvy je moZné len formou pisomnych dodatkov a so suhlasom oboch
zmluvnych stran,

Pokial' nie je vZmluve dohodnuté inak, vzijomné vztahy zmluvnych stran sa riadia prislusnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmé ustanoveniami Ob&anskeho zakonnika & 40/1964 Zb.a
inymi sivisiacimi vieobecne zévéiznymi pravaymi predpismi.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku, sa obe zmluvné strany zavAzmn
tiedit ich prednostne cestou vzijomnej dohody.

V3etky ozndmenia, vyzvy, upozornenia, ¥iadosti a iné pravne ukony vykonané na zaklade tejto zmhuvy,
musia mat’ pisomni formu a musia byf dorudené druhej zmluvnej strane. Dorutovanie kore$pondencie
podla tejto zmluvy musi byt realizované na adresu Gi¢astnika uvedent z zahlavi tejto zmluvy formou:

¢ osobného dorugenia druhej zmluvnej strane,

® prostrednictvom posty — formou doporu&eného listu.

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e v pripade, ak najomca neprevezme kore$pondenciu na adrese uvedeng]
v zéhlavi tejto zmluvy (podla ods. 9.5 tohto ¢lanku), akakol'vek koreSpondencia podla tejto zmluvy sa
bude povaZovar za ,,doruenii nijomcovi po uplynuti dvoch dni od jej uloZenia na postovej priehradke,

Prenajimatel’ mé pravo od tejto zmluvy okamzite bez d'alSieho odstipif len v pripade, ak nijomca alebo
spolubyvajlice osoby napriek predchadzajice pisomnej vyzve prenajimatela, amyselne poskodzuji alebo
nidia predmet n4jmu. V pripade odstiipenia od zmluvy z uvedenych dévodov ma prenajimatel’ pravo voéi
najomcovi na odstupné vo vyske 100 EUR. V takom pripade sa platnost zmluvy kon&i diiom
nasledujiicim po dorudeni odstiipenia od zmluvy najomcovi.

Néjomnd zmluva je vypracovanid v troch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre prenajimatela a jedno
vyhotovenie pre nijomcu.

Ukastnici tejto zmluvy vyhlasujii, e zmluvu uzavreli slobodne a vazne, v uréitej a zrozumitel'nej forme,
bez omylu, zmluva nebola uzavreta v tiesni resp. za napadne nevyhodnych podmienock. Zmluvné strany si
tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sahlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

8.17 Diia podpisanie zmluvy prebral kI od bytu.

V Trhovej Hradskej, diia 08.11.2016

Prenajimatel Nijomea:
‘a“’,
,/:." /
~ i /8 -
A o
Obée Trhova Hradskd" | / e eeef | £ meno a priezvisko njomeu
Roland Zsoldos (==

starosta obce



